CAPITOL Ill.- REGULACIO DEL SOL URBA

SECCIO 12, REGULACIO DELS USOS$Definicions dels usos

Article 98. Usos residencials

Habitatge és aquella edificacié destinada a ljaleént o residéncia familiar. Es poden
ubicar en dos tipus d’edificis:

a) Unifamiliar: Es I'edifici destinat a un sol héige, per a 'allotjament o la residéncia
d’'una sola familia, o d’'una unitat de convivenajag constitueix una unitat registral,
assentada en una parcel-la, sola 0 amb altresadeixnipus, la qual té el seu accés des
d’un vial o espai lliure d’'Us i de domini publiades de espais lliures comuns amb els
altres edificis unifamiliars o0 amb espais d’Us agtl de I'habitatge.

b) Plurifamiliar: Es I'edifici constituit per més'uh habitatge familiar, agrupats de
forma contigua, lateralment i/o de manera supegasarticalment, que formen una
edificacié continua i que constitueixen un conjdiinitats registrals sobre la parcel-la
en la qual s’assenta. Per accedir a cada unitatbddige, s’han d'usar elements
d’edificacio privats comuns (caixes d’escales,ijggsdomunitaris, vies o carrers privats,
etc.) i s’han de sotmetre al regim juridic de petqi horitzontal.

Article 99. Usos del sector secundari

1. Industria: correspon a establiments que estatindés a obtenir o elaborar materies
primeres i d'altres productes mitjancant la utldi® d'energia pel seu Us immediat o la
seva transformacié posterior, perdo no per a la sevala directa al public. També
s'inclouen en aquest Us, els tallers de reparataies aquelles activitats que, pels
materials utilitzats o els elements técnics emppatguin ocasionar molésties, perills o
incomoditats a les persones o danys als béns. Quexidosos els tallers que es
consideren Us comercial a la Llei 11/2001, de 15udg, d’ordenacié de l'activitat
comercial en les llles Balears.

D'acord amb les seves caracteristiques, s'establiis categories seguents:

a) Primera categoria: compren aquelles activitateatacter individual o familiar que
utilitzin maquines o aparells moguts a ma o ambomaé baixa poténcia, compatibles
amb I'habitatge, que per les seves caracteristigu@siguin ser ni molestes, ni nocives,
ni insalubres ni perilloses per al veinat.

Han de complir, a més, els requisits d’estar sggagh planta baixa, associada o no a la
planta soterrani, i la superficie util maxima destia a I'activitat sera de 150 m2.

La limitacié de superficie no és d’aplicacié ercas de locals, recintes o instal-lacions
ja existents on es dugui a terme l'activitat atfeda en vigor d’aquestes Normes.

b) Segona categoria: comprén les industries enrgler®haura de complir, en tots els

casos, amb I'establert a 'article 4 del Decretl2@/7, de 26 de marc, per a la proteccio
del medi ambient contra la contaminacio per a I&sidi de renous i vibracions aixi com

amb l'indicat a l'article 6 que estableix la tadianivells sonors maxims.



2. Magatzem: comprén els locals destinats a dipdsitmercaderies. S’inclou dins
aquest Us els magatzems destinats al comer¢ ad®ngue té com a destinatari altres
comerciants, industrials, empreses, entitats itutsbns que no siguin consumidors
finals.

Article 100. Usos del sector terciari

1. Comercial: és aquell que es considera com witatttle comercg, d’acord amb la Llei
11/2001, de 15 de juny, d’ordenacid de I'activitamercial en les llles Balears, i la
normativa sectorial aplicable.

2. Oficines i serveis: compren les activitats adstiatives de caracter public o privat
que incorporen les institucions financeres, assew@s, despatxos professionals,
agencies de viatges, serveis prestats a les ersprediees serveis. S’hi inclouen els
serveis medics de qualsevol tipus, inclosos elgrédbris, que es presten en despatxos
professionals, fora dels centres sanitaris.

3. Allotjament turistic: és aquell dut a terme perpreses turistiques d’allotjament que
son les que, de manera professional i habituateixden allotjament en un establiment
obert al public amb o sense serveis complemergagsestiguin destinats als usuaris de
I'establiment turistic. Seguint els termes de lail8/2012 del turisme, els usos que es
preveuen, com a admesos a determinades zones, |saelacionats i definits a
continuacio.

3.1. Establiments d’allotjament hoteler.

a) Hotels: son els establiments destinats a lagmiésd’'un servei d’allotjament turistic
amb serveis complementaris 0 sense que ocupetaleatioo una part independent d’'un
edifici o conjunt d’edificis les dependencies dgigls constitueixen un tot homogeni
amb entrades propies i independents, i que congrleia meés, la resta de requisits
establerts reglamentariament. Els ascensors iskees de que disposin els hotels han
de ser d’us exclusiu.

b) Hotels de ciutat: sOn els que, a més de tenirc#acteristiques del punt anterior,
compleixen alguna de les circumstancies seguents:

- Que estiguin instal-lats o que s’instal- lin enegoqualificades i ordenades com a nucli
antic pels instruments de planejament general.

- Que estiguin instal-lats o que s’instal-lin elfi@ds emparats per la legislacié
reguladora del patrimoni historic o que estiguinalogats pels instruments de
planejament i situats en nucli urba.

- Que estiguin instal-lats o que s’instal-lin @asse al que disposen els instruments
d’ordenacio i planejament, com a aptes per a leagh en sol urba.

c) Hotels apartaments: son els establiments go&sade complir els requisits establerts
per als hotels, disposen de les instal-lacions ssaces per a la conservacio,
I'elaboracio i el consum d’aliments i begudes atérior d’alguna unitat d’allotjament, i
s’ajusten als requisits establerts reglamentariamen



d) Allotjaments de turisme interior: sén els estabhts en qué es presta el servei
d’allotjament turistic en un edifici situat en esc antic, en edificis catalogats o en
edificis construits abans de I'1 de gener de 1940.

3.2. Apartaments turistics.

Son apartaments turistics els establiments destengirestar un servei d’allotjament
turistic, que s’anunciin com a tals, composts pecanjunt d’unitats d’allotjament que
disposen de mobiliari, instal-lacions, serveis wipgadequats per a la conservacio,
I'elaboracio i el consum d'aliments i begudes, i eondicions que en permetin
I'ocupacié immediata, complint les exigéncies elstdbs reglamentariament.

3.3. Establiments d’allotjament de turisme rural.

Son els que, situats en edificacions ubicades emesli rural i que compten amb
determinades caracteristiques de construccio, otienl antiguitat i integracio en
I'entorn, es destinen a la prestacio de serveidotjament turistic i es publiciten com a
tals, en compliment a la normativa reglamentare s sigui aplicable.

Els establiments d’allotjament de turisme ruratlassifiquen en els tipus seguents:

a) Hotels rurals: sén els establiments que prestservei d’allotjiament turistic i estan
ubicats en edificacions construides abans de I'deter de 1940, situades en sol rustic
i que disposen d’una superficie minima de terremy48.000 m2, que ha de quedar
vinculada a I'activitat.

b) Agroturismes: sén els establiments que predteareei d’allotjament turistic ubicats
en edificacions construides abans de I'l de gemd©@0, situades en sol rdstic i en una
finca o finques que tinguin una superficie minineka2d.000 M2 i que constitueixin una
explotacio agraria, ramadera o forestal.

3.4. Albergs i refugis.

S’entenen pealbergs o refugis els establiments que facilitin al public en genemabeis
d’allotjament en habitacions de capacitat multiplab altres serveis complementaris de
manutencioé o sense, i que poden oferir la practiaetivitats de lleure, educatives de
contacte amb la naturalesa o esportives.

3.5. Hostatgeries.

S’entenen per hostatgeries els establiments qumefopart d’'una església, capella o
santuari i que destinen algunes de les seves deperd al servei d'allotjament al
public en general.

4. Restauracio: I'is de restauracio és aquell gyaresta als establiments que, oberts al
public, es dediquen a subministrar de manera wiieal i habitual, menjars o begudes
per consumir en el mateix local. Inclou, en elsngs establerts a I'article 34 de la Llei
general Turistica, els restaurants, cafeteries battres empreses de servei directe a
'usuari de serveis turistics. S’exclouen expressanels que incorporin algun tipus
d’espectacle i sales de festa que es considerentads|’Us recreatiu.



Article 101. Usos d’equipament comunitari

1. Soci cultural: comprén les activitats culturiade relacio social, les que tenen relacio
amb la creacié personal i l'artistica, i les deactmr religidés. S'hi inclouen per tant,
cases de cultura, centres socials, bibliotequéss shart i d'exposicio, etc., aixi com
també les esglésies, temples, capelles, centresgpéals, convents i similars.

2. Docent: les activitats que formen aquest Usleémue es destinen a la formacio
humana i intel-lectual de les persones en elsetiternivells. S’hi inclouen, per

exemple, els centres d’educacio infantil, de primade secundaria, de batxillerat, de
formacié professional, d’ensenyanca universitatieducacié especial, d’educacio per a
adults, les academies, els tallers ocupacionals, elecoles d’educaci6 musical i
conservatoris, les escoles d’arts i oficis, elstresnd’investigacio cientifica i técnica

vinculats a la docencia, etc.

3. Assistencia social: compren les activitats desties a la cobertura de les necessitats
socials de la poblacié i que en general no estalosas en altres usos. Inclou també
I'allotjament assistit, amb tots els serveis comm@ataris necessaris per a fer-hi estades
llargues o permanents. S’especialitzen segonsldéctiu a qui van dirigits: gent gran,
estudiants, religiosos, albergs de transeunts, etc.

4.Administratiu institucional: comprén els centeesdificis destinats a I'administracio
publica exclusivament per a desenvolupar-hi lesciins i serveis de les seves
competéncies. S’hi inclouen, per exemple, les seusAjuntament, les delegacions de
I’Administracié autonomica o estatal, etc.

5.Esportiu: les activitats que formen part d’aquiessson les que s’adrecen a la practica,
'ensenyanca d’especialitats esportives 0 de alfigsica. S’hi poden incloure, per
exemple, les instal-lacions esportives a lairaurdli i les cobertes, gimnasos,
poliesportius, etc.

6.Seguretat: aquest Us es correspon a les adideiservei public que fan cossos i
institucions de I'administracié i que s’adrecermaléfensa de I'Estat, a la preservacio de
I'ordre public, a la proteccié dels individus o sl&léns i les activitats que es desprenen
de les anteriors. S’hi inclouen, per exemple, Eesemes de I'exércit o de les forces de
seguretat locals, autonomiques i estatals, les ssames, les instal-lacions militars,
proteccio civil, etc.

7.Sanitari: el formen les activitats d’Us publica- lectiu que es destinen a I'orientacio,
la prevencio, la informacid, 'administracio i lagstacio de serveis metges o quirdrgics
i hospitalaris. Dins I'Us sanitari, s’han d’incleyrper exemple, els hospitals, les
cliniques, les residencies de persones malaltessambulatoris, els dispensaris, els
centres de salut d’atencié primaria i preventiva, RAC, cliniques psiquiatrics, els

laboratoris relacionats amb I'activitat sanitariam general, qualsevol tipus de centre
d’assistéencia sanitaria

8.Recreatiu i espectacles: aquest Us es relacimbdes activitats vinculades amb I'oci,
la vida de relacio, el temps lliure i I'esbarjo ganeral, i amb les similars que no
s’inclouen en altres usos.



Aquestes activitats es relacionen en l'annex deglddeent general de policia i
espectacles publics i activitats recreatives, cpen,exemple, les sales de cinema, els
teatres, els café concerts, les sales de contestsales de jocs, els casinos, els parcs
d’atraccions, aquatics, els jardins botanics, glsaés, les places de toros, els circs, les
discoteques, les sales de ball, etc.

9.Funerari: compreén les activitats que es destingerveis funeraris en general, es a dir,
els cementiris, tanatoris, etc. No s’admeten elmerdiris en sol urba. Els tanatoris
s’admeten només annexes a instal-lacions sanita@sssstencials.

10.Proveiment: compren aquelles activitats ordenadegulades per una administracié
publica consistents en el proveiment d’alimentsradpctes de primera necessitat i
destinats a la generalitat de la poblacio. S’inetoaspecialment els mercats municipals.

Article 102. Usos d’infraestructures i serveis urbaistics

1. Xarxa viaria: I'is de les xarxes viaries és m®nsit de persones i vehicles i
I'estacionament d’aquests darrers a les arees aggslla I'efecte. El regim d’usos
vendra determinat pel que disposa la Llei 5/19@0catreteres de la CAIB, i els seus
desenvolupaments reglamentaris, per Pla directotos& de carreteres (Decret
87/1998, de 16 d'octubre i les seves successivelficaxrions), per les disposicions del
Consell Insular de Mallorca, en les vies de la sevapeténcia, i per les propies NS, i
quantes ordenances municipals, disposicions i megés siguin d’aplicacié (reglaments
d’activitats a la via publica, servituds per inkaactures, normatives sobre estacions de
servei, etc.)

2. Instal-lacions i serveis: correspon a les datividestinades a les infraestructures de
serveis urbanistics del municipi, tal com granxesrde serveis, artéries de reg d’aigua
depurada, arteries d’abastament, col-lectors dgjagaent, col-lectors de pluvials i llits
de torrents, centres de produccid, emmagatzemafgeders de distribucié de gas,
diposits d’abastament d’aigua, estacions de defumdaigies residuals, centres de
recollida i transferéncia de residus, xarxes dbods, estacions i subestacions
electriques i els semblants a tots els esmentaési@ment. L'Us haura de trobar-se
expressament assenyalat en els quadres d’'usoslaeaaificacio.

L’execucio en domini public de les xarxes de seres condicions d’Us d’aguestes es
regira pel que disposen les ordenances municipatdes normes sobre serveis dels ens
locals, pels plecs de condicions de la concessli@arresponent contracte administratiu

i pels reglaments sectorials que les regulen.

Les servituds de les linies electrigues es regulaels reglaments eléctrics d’alta i
baixa tensio i altra normativa aplicable.

3. Transports: compren les activitats que es dedtepen a les arees destinades al
transit i estanca de persones /0 de mercaderes, de transport public, privat o

col-lectiu, tal com parades i estacions de bus itrde. L'Us haura de trobar-se

expressament assenyalat en els quadres d'usoslaeaaificacio.

4. Comunicacions i telecomunicacions: compren dtisitats que es desenvolupen a les
arees i instal-lacions basiques destinades alseisede comunicacions (correus,
telegrafs i telefons) i telecomunicacions (radielevisio i transmissié de dades).
Corresponen, aixi mateix, a I'is detallat de telegoicacions les xarxes i instal-lacions



radioeléctriqgues per a les que regiran les detewions establertes en el Decret
22/2006, de 10 de marg, pel qual s’aprova el Ricttir sectorial de telecomunicacions
a les llles Balears.

5. Aparcament de vehicles: compren els espaisplib$ic, col-lectiu o privat, destinats
a l'estacionament de vehicles de transport de pessqgper carretera i de les
embarcacions per hivernar — espais anomenats ra@a@geles — ja siguin subterranis, en
superficie o en edificis construits a I'efecte. 4. '¢orresponent al diposit o guarda de
grans vehicles automobils tal com autobusos i/oi@asn només es permeten a les
zones industrials i de serveis.

6. Estacions de servei: s’entén com a estaciordeis#e combustibles i/o carburants els
espais destinats a estacions, parades o estaldiraenit diposits d’emmagatzematge |
un o varis sortidors per a l'expansio dels comiblesi i/o carburants, destinats
basicament als vehicles automobils. Aquest Us hal@atrobar-se expressament
assenyalat en els quadres d’'usos de cada zondficaci

Article 103. Usos d’espais lliures

1. Us d'espai lliure pablic: és I'is public que @sstina a I'esplai i I'esbarjo de la
poblacié, en general, en sols no edificables d'de domini public, que es qualifiquen
aixi en aquestes NS.

2. Us d'espai lliure privat: aquest Us esta formpet les activitats relacionades amb
I'esplai i I'esbarjo de les persones en arees iificaldles de domini privat, les quals es
qualifiquen aixi segons les normes, o0 en arees @selten de complir les
determinacions sobre ocupacio del sol de cada andand’edificacio.

Article 104. Normes per a I'is comercial

1. L’4s comercial estara regulat per les disposgilegals i reglamentaries sectorials
vigents.

2. La instal-laci6 d’establiments comercials quaguin una superficie util per a
I'exposicio i venda superior a 700 m2 requereixregpament la llicencia autonomica
de gran establiment comercial, amb caracter prdaisal-licitud del permis municipal

d’instal-lacio corresponent.

Article 105. Normes per a I'habitatge turistic de acances

En totes aquelles zones on estigui permés I'Usbadige unifamiliar aillat, s’admetra

I'habitatge turistic de vacances, el qual haur@&ataplir els requisits i caracteristiques
que estableix la normativa sectorial, concretanteertiei 8/2012, de 19 de juliol, del

turisme de les llles Balears, o la normativa quigeisvigent en cada moment.

Article 106. Ambits per a I'Gis turistic d’hotel deciutat



De conformitat amb l'article 39.1 de la Llei 8/20t2| turisme i de larticle 75.3
d’aquestes normes, els ambits on es permet I'listiturd’hotel de ciutat sén els
delimitats i assenyalats en els respectius pladasdenacio dels diferents nuclis
urbans.

SECCIO 22 ZONIFICACIO
Article 107. Zones en sol urba
A la vila de Petra es qualifiquen les seglients gone

Conjunt Historic (CH)
General Antigua (GA)
Intensiva (In)

Urbana Jardi 1 (UJ-1)
Urbana Jardi 2 (UJ-2)
Extensiva (Ex)

Industrial i de Serveis (IS)

Article 108. Conjunt Historic (CH)

1. Aquesta zona correspon a I'ambit declarat coBe a’Interes Cultural (BIC) amb
categoria de Conjunt Historic, per acord plenati @ensell de Mallorca, de 13 de
desembre de 2012.

2. Segons el que disposa l'article 36 de la Llei1228,de 21 de desembre, del
patrimoni historic de les llles Balears, I'ajuntarhdna d’elaborar un pla especial de
proteccido que compleixi les exigencies d’aquesta, Léntre les quals les seguents,
segons estableix el seu article 39:

a) S’han de catalogar,d’acord amb el que dispodegialacié urbanistica, tant si sén
immobles edificats com espais lliures interiorsxtegors, els elements que formen el
conjunt, les estructures significatives i els comgrds naturals de cada element i del
seu entorn.

b) Es dispensara una protecci6 integral als imnsotlclarats béns d’interés cultural
que pertanyin al conjunt. Per a la resta dels imesls’establira un regim adequat i
especial de proteccié per a cada cas.

c) Excepcionalment es permetran remodelacions ag)grero només en el cas que
impliquin una millora de I'entorn territorial i uébi contribueixin a la conservacio
general del conjunt.

d) La conservacié del Conjunt Historic haura de portar el manteniment de
I'estructura urbana i arquitectonica, com tambéedecaracteristiques generals del seu
ambient.

e) Excepcionalment, es consideraran les substitaadmmobles, si han de contribuir
a la conservacio general del conjunt.

f) Es mantindran les alineacions urbanes existents.



3. En aplicacié del que estableix I'article 37 dellei 12/1998, fins que no s’hagi
aprovat definitivament el Pla Especial de Prote@sentat en el punt anterior, no es
podran autoritzar obres que suposin noves alinegcialteracions en I'edificabilitat,
parcel-lacions ni agregacions.

Per a la concessio de llicencies d’obres autolézamo incloses entre les esmentades
abans, sera necessaria I'autoritzacio de la Camniissular del Patrimoni Historic.

Article 109. Zona general antiga ( ZGA)

Aquesta zona es caracteritza per estar constitp&laedificacions entre mitgeres,
alineades a la facana a via publica, formant thesades plenament consolidades, amb

una uniformitat d’altures i una tipologia comu.

1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

a) Superficie minima de les noves parcel-les 200 m
b) Longitud minima fagana de les noves parcel-1&sm
c) Coeficient d’ocupacio per les edificacions 80&da superficie del solar
d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny 2,4/m2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny 0,8 m2/m
f) Altura reguladora maxima 10 m
g) Altura total maxima 12m
h) Nombre maxim de plantes sobre terreny 3 (pp¥2p
i) Nombre maxim de plantes sota terreny 1 (ps)éwdestinada a aparcament
j) Tipus d’ordenacid: Continua entre mitgeres
k) Reculades minimes Avialia ELP Om
Als limits laterals Om
Al limit del fons Om

l) En planta baixa es pot edificar una construotiérta frontalment o tancada adossada
a tot el llarg de tota la mitgera del fons, amb pr@Efunditat maxima de 3,00 m i amb
coberta inclinada de teula i una altura total maxuhe 3,00 m. La superficie edificada
d’aquesta construccié computara com a ocupaciéalat.

m) Area enjardinada minima -- %

2. index d'intensitat d'Us residencial i turistit).

L’index d’intensitat d’ds residencial és 1/200¢lzal cosa suposa que es pot edificar un
habitatge per cada 200 m2 de superficie del sBlagl producte de I'index d'intensitat
de I'Gs residencial per la superficie de parcehé&a no dona un nombre enter
d’habitatges, s’ha d’arrodonir, a I'al¢a si la ftacdecimal és major que 5 i a la baixa si
és igual o menor que 5. En tot cas es podra canstm a minim un habitatge per
solar.

No es fixa index d’intensitat d’ds turistic.
3. Seran edificables les parcel-les existents dexbdns del 9 de marg de 1995, data de

I'aprovacio definitiva de les NS, malgrat les sedamensions siguin inferiors a les
minimes fixades en el punt 1 anterior.



4. Condicions d’'us.
La regulacio dels usos s’expressa a la segueat taul

USOS

le

e
0

GLOBALS USOS DETALLATS | REGULACIO| OBSERVACIONS
Residencial Habitatge Admes I,EI Seu ”noml?re resulta ¢
I'aplicacio de I'llU.
IndUstria 12 categoria
Sector - —
. IndUstria 22 categoria
secundari
Magatzem
Comercial Admes \1/§2re el que disposa l'artic
Sector terciari | Oficines i serveis Admes
Allotjament turistic Admes
Restauracio Admes
Soci cultural Admes
Docent Admes
Assisténcia social Admes
Administratiu — R
o Admes
Institucional
Equipament Esportiu Prohibit
comunitari Seguretat Prohibit
Sanitari Admes
Recreatiu | Admes
espectacles
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Admes
. . Només s’admet per a I'Gs (¢
Instal- lacions i . N .
. Admes la propia parcel-lai fins a 5
serveis > oo
Infraestructure m2 per a I'ds comunitari.
. : uctu Transports
| SETVEIS Comunicacions i
urbanistics e Admes
telecomunicacions
Apa_rcaments de Admes
vehicles
Estacions de serveis| Prohibit
i Espais lliures publics Admes
Espais lliures — - R
Espais lliures privats Admeés

Article 110. Zona Residencial Intensiva ( Rl )

Aquestes arees formen I'eixample del nucli origidalPetra, amb carrers més amples,

illes tancades constituides per edificacions atlesaa la via publica i als limits lateral

entre parcel-les.

1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.



a) Superficie minima de les noves parcel-les 200 m

b) Longitud minima facana de les noves parcel- €8 m

c) Superficie d’ocupacié maxima per I'edificacié egdns la profunditat edificable

d) Superficie total maxima edificable sobre terr&mgons la profunditat edificable, per

tres

e) Superficie total maxima edificable baix terreiegons la profunditat edificable
f) Altura reguladora maxima 10,00 m
g) Altura total maxima 12,00 m
h) Nombre maxim de plantes sobre terreny 3 (pp¥2p
i) Nombre maxim de plantes sota terreny 1 (ps)éwdestinada a aparcament
j) Tipus d’ordenacio: Continua entre mitgeres
k) Reculades minimes Avialia ELP Om

Als limits laterals Om

Al limit del fons Segons profunditat edificable

l) En planta baixa es pot edificar una construotiérta frontalment o tancada adossada
a tot el llarg de tota la mitgera del fons, amb pr@Efunditat maxima de 3,00 m i amb
coberta inclinada de teula i una altura total maxahe 3,00 m. La superficie edificada
d’aquesta construccié computara com a ocupaciéalat.

m) Area enjardinada minima -- %

2. Index d'intensitat d’Gs residencial (11U).

L’index d’intensitat d’Us residencial referit adaperficie determinada per la profunditat
edificable és 1/100, la qual cosa suposa que esdifitar un habitatge per cada 100 m2
de superficie determinada per la corresponent pditat edificable. Si el producte de

I'index d'intensitat de I'Us residencial per laaisuperficie de parcel-la no déna un
nombre enter d’habitatges, s’ha d’arrodonir, eghadi la fraccidé decimal és major que 5
i a la baixa si és igual o menor que 5. En totempodra construir com a minim un

habitatge per solar.

No es fixa index d’intensitat d’Us turistic.
3. Seran edificables les parcel-les existents dexbens del 9 de marc¢ de 1995, data de
I'aprovacid definitiva de les NS, malgrat les sedémensions siguin inferiors a les

minimes fixades en el punt 1 anterior.

4. Condicions d'Us.
La regulacio dels usos s’expressa a la seguet taul

USOS -
GLOBALS USOS DETALLATS | REGULACIO| OBSERVACIONS
Residencial Habitatge Admes I,EI Seu ”noml?re resultade
I'aplicacio de I'llU.
IndUstria 12 categoria
Sector — >
. IndUstria 22 categoria
secundari
Magatzem
Comercial Admes \{gzre el que disposa l'article
Sector terciari Oficines i serveis Admes
Allotjament turistic Admes
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Restauracio Admes

Soci cultural Admes
Docent Admes
Assisténcia social Admes
Administratiu — .
s Admes
Institucional
Equipament Esportiu Prohibit
comunitari Seguretat Prohibit
Sanitari Admes
Recreatiu | Admes
espectacles
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Admes
. . Només s’admet per a I'is de
Instal-lacions i

Admes la propia parcel-la i fins a 50

serveis > o
Infraestructure m2 per a I'ds comunitari.
. : Transports
| SEIVEIS Comunicacions i
urbanistics T Admes
telecomunicacions
Aparcaments de .
pa Admes
vehicles
Estacions de serveis Prohibit
- Espais lliures publics Admes
Espais lliures — - R
Espais lliures privats Admeés

Article 111. Zona Urbana Jardi 1 (UJ-1)

Aquesta zona es caracteritza per edificacions de ladtura entre mitgeres i reculades
del limit de la parcel-la amb la via publica o édlpare puablic, amb arees enjardinades
en els espais de reculada. El tipus d’ordenactoigxident amb la de la Zona UJ-2, no
aixi la resta de parametres de parcel-lacio i fitedtio.

1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

a) Superficie minima de les noves parcel-les 3BDO m

b) Longitud minima facana de les noves parcel- €8 m

c) Coeficient d’ocupacié per les edificacions 60eda superficie del solar
d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny 1,2/m2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny 0,6 m2/m

f) Altura reguladora maxima 6m

g) Altura total maxima 8m

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny 2 (pp¥1p

i) Nombre maxim de plantes sota terreny 1 (ps)

j) Tipus d’ordenacio: Continua entre mitgeres, apttulada a via publica

k) Reculades minimes Avialia ELP 5 m Només gmdncomplir les

cornises i els rafecs inferiors a 60 cm de vol
Als limits laterals Om
Al limit del fons Om
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) Area enjardinada minima La zona de reculadawa publica

m) Als efectes d’uniformar els tancaments delsrsaa I'alineacio de vial o espai lliure
public, han de tenir una part d’obra massissa daliaa maxima d’'un metre i la resta,
fins a un maxim de dos metres, ha de ser un tantamagsparent a base de bardissa
vegetal, reixa metal-lica, gelosia, balustrada, etc

2. Index d’intensitat d’Gs residencial (11U).

L’index d’intensitat d’ds residencial és 1/300¢lzal cosa suposa que es pot edificar un
habitatge per cada 300 m2 de superficie del sBlagl producte de I'index d'intensitat
de I'Gs residencial per la superficie de parcehé&a no dona un nombre enter
d’habitatges, s’ha d’arrodonir, a I'al¢a si la ftacdecimal és major que 5 i a la baixa si
és igual o menor que 5. En tot cas es podra cansom a minim un habitatge per
solar.

No es fixa index d’intensitat d’ds turistic.
3. Seran edificables les parcel-les existents dexbdns del 9 de marg de 1995, data de
I'aprovacio definitiva de les NS, malgrat les sedamensions siguin inferiors a les

minimes fixades en el punt 1 anterior.

4. Condicions d'us.
La regulacio dels usos s’expressa a la seguest taul

USsoS :
GLOBALS USOS DETALLATS | REGULACIO| OBSERVACIONS
Residencial Habitatge Admes I,EI Seu _,nomk’)re resulta de
I'aplicacié de I'llU.

Inddstria 12 categoria

Sector — .
. Indastria 22 categoria

secundari

Magatzem

Comercial Admes \1/§2re el que disposa l'article
Sector terciari | Oficines i serveis Admes

Allotjament turistic Admes

Restauracio Admes

Soci cultural Admes

Docent Admes

Assisténcia social Admes

Administratiu — .

o Admes

Institucional
Equipament Esportiu Prohibit
comunitari Seguretat Prohibit

Sanitari Admes

Recreatiu | Admes

espectacles

Funerari Prohibit

Proveiment Prohibit
Infraestructures Xarxa viaria Admes
| serveis Instal-lacions i Admes Nomeés s’admet per a I'is de
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urbanistics serveis la propia parcel-la i fin®a 5
m2 per a I'is comunitari.
Transports
Comunicacions i R
S Admes
telecomunicacions
Aparcaments de .
pa Admes
vehicles
Estacions de serveis Prohibit
o Espais lliures publics Admes
Espais lliures — . N
Espais lliures privats Admeés

Article 112. Zona Urbana Jardi 2 (UJ-2)

Aquesta zona es caracteritza per edificacions de ladtura entre mitgeres i reculades
del limit de la parcel-la amb la via publica o édljpare public, amb arees enjardinades
en els espais de reculada. El tipus d’ordenac@bigident amb la de la Zona UJ-1, no
aixi la resta de parametres de parcel-laci6 i fitedio.

1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.

a) Superficie minima de les noves parcel-les 400 m

b) Longitud minima fagana de les noves parcel-1&€5 m

c) Coeficient d’ocupacio per les edificacions 40%

d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny 0,8m2

e) Coeficient d’aprofitament sota terreny 0,4 m2/m

f) Altura reguladora maxima 6m

g) Altura total maxima 8m

h) Nombre maxim de plantes sobre terreny 2 (pp¥1p

i) Nombre maxim de plantes sota terreny 1 (ps)

j) Tipus d’ordenacid: Continua entre mitgeres, aetulada a via publica
k) Reculades minimes Avialia ELP 5 m Només gmdncomplir les

cornises i els rafecs inferiors a 60 cm de vol

Als limits laterals Om

Al limit del fons Om
) Area enjardinada minima -- %
m) Als efectes d’uniformar els tancaments delsrsaa I'alineacio de vial o espai lliure
public, han de tenir una part d’obra massissa daluaa maxima d’'un metre i la resta,
fins a un maxim de dos metres, ha de ser un tantamagsparent a base de bardissa
vegetal, reixa metal-lica, gelosia, balustrada, etc

2. index d'intensitat d’Us residencial (11U).

L’index d’intensitat d’ds residencial és 1/400¢lzal cosa suposa que es pot edificar un
habitatge per cada 400 m2 de superficie del sBlagl producte de I'index d’intensitat
de I'Us residencial per la superficie de parcehé&a no déna un nombre enter
d’habitatges, s’ha d’arrodonir, a I'al¢a si la ftacdecimal és major que 5 i a la baixa si
és igual o menor que 5. En tot cas es podra canstom a minim un habitatge per
solar.

No es fixa index d'intensitat d’'Us turistic.
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3. Condicions d'Us.
La regulacio dels usos s’expressa a la seguet taul

le

e
0

Usos "
GLOBALS USOS DETALLATS | REGULACIO| OBSERVACIONS
Residencial Habitatge Admes I,EI Seu .'noml?re resulta ¢
I'aplicacio de I'llU.
IndUstria 12 categoria
Sector — —
. Inddstria 22 categoria
secundari
Magatzem
Comercial Admes \{gzre el que disposa l'artic
Sector terciari | Oficines i serveis Admes
Allotjament turistic Admes
Restauracio Admes
Soci cultural Admes
Docent Admes
Assisténcia social Admes
Administratiu — .
s Admes
Institucional
Equipament Esportiu Prohibit
comunitari Seguretat Prohibit
Sanitari Admes
Recreatiu i Admes
espectacles
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Admes
. . Només s’admet per a I'Us (¢
Instal-lacions i . . .
. Admes la propia parcel-lai fins a 5
serveis > o
Infraestructure m2 per a I'is comunitari.
. . Transports
| SEIVEIS Comunicacions i
urbanistics T Admes
telecomunicacions
Apa_rcaments de Admes
vehicles
Estacions de serveis Prohibit
- Espais lliures publics Admes
Espais lliures — - N
Espais lliures privats Admeés

Article 113. Zona Residencial Extensiva ( RE )

Aquesta zona es caracteritza per edificacions o ladtura i de tipologia aillada, amb
arees enjardinades en els espais de reculada.

1. Parametres de parcel-lacio i d’edificacio.
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a) Superficie minima de les noves parcel-les 400 m
b) Longitud minima facana de les noves parcel- €S m

c) Coeficient d’ocupacié per les edificacions 40%
d) Coeficient d’aprofitament sobre terreny 0,8'm2
e) Coeficient d’aprofitament sota terreny 0,4 m2/m
f) Altura reguladora maxima 6m
g) Altura total maxima 8m
h) Nombre maxim de plantes sobre terreny 2 (pp¥1p
i) Nombre maxim de plantes sota terreny 1 (ps)
j) Tipus d’ordenacio: Aillada
k) Reculades minimes AvialiaELP 5m
Als limits laterals 3m
Al limit del fons 3m
Només poden incomplir les cornises i els rafecsriofs a
60 cm de vol

) Area enjardinada minima -- %

2. index d'intensitat d’Us residencial (11U).

L’'index d'intensitat d’as residencial és 1/400¢lzal cosa suposa que es pot edificar un
habitatge per cada 400 m2 de superficie del sBlagl producte de I'index d’intensitat
de I'Us residencial per la superficie de parcehé&a no déna un nombre enter
d’habitatges, s’ha d’arrodonir, a I'al¢a si la ftacdecimal és major que 5 i a la baixa si
és igual o menor que 5. En tot cas es podra cansom a minim un habitatge per
solar.

No es fixa index d'intensitat d’'Us turistic.

3. Condicions d'Us.
La regulacio dels usos s’expressa a la seglet taul

USsoS <
GLOBALS USOS DETALLATS | REGULACIO| OBSERVACIONS
Residencial Habitatge Admes I,EI Seu ”noml?re resulta de
I'aplicacio de I'llU.
Inddstria 12 categoria
Sector — >
. IndUstria 22 categoria
secundari
Magatzem
Comercial Admes \{gzre el que disposa l'article
Sector terciari | Oficines i serveis Admes
Allotjament turistic Admes
Restauracio Admes
Soci cultural Admes
Docent Admes
. Assisténcia social Admes
Equipament — .
L Administratiu — N
comunitari L Admes
Institucional
Esportiu Prohibit
Seguretat Prohibit
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Sanitari Admes
Recreatiu i .
Admes
espectacles
Funerari Prohibit
Proveiment Prohibit
Xarxa viaria Admes
. . Només s’admet per a I'is de
Instal-lacions i . N .
serveis Admes la propia parcel-lai fins a 50
Infraestructure m2 per a I'ds comunitari.
. : Transports
| SEIVEIS Comunicacions i
urbanistics T Admes
telecomunicacions
Aparcaments de R
pa Admes
vehicles
Estacions de serveis Prohibit
o Espais lliures publics Admes
Espais lliures — . N
Espais lliures privats Admeés

Article 114. Equipament comunitari (EC)

1. En els edificis existents qualificats com a Ppguient Comunitari (EC) es podran
realitzar obres de conservacio, consolidacio, nétedd, reforma i ampliacio.

La superficie d’'ampliacié d’aquests edificis seaacbrresponent al 50% del coeficient
d’edificabilitat de la zona on estiguin ubicatsieqi a la superficie neta del solar,
respectant en tot cas una reculada minima del diehitons del solar de 3 m.

Aix0 suposa el seglent:

a) Equipament comunitari ubicat en Zona Generaigant
Ampliacié maxima de sotil = 1,2 m2/m2

b) ) Equipament comunitari ubicat en Zona Intensiva
Ampliacid6 maxima de sotil = 50% de la PE en toessgdlantes

c¢) Equipament comunitari ubicat en Zona UrbanaiJard
Ampliacié maxima de sotil = 0,6 m2/m2

d) Equipament comunitari ubicat en Zona UrbanaiJard
Ampliacido maxima de sotil = 0,4 m2/m2

e) Equipament comunitari ubicat en Zona Extensiva
Ampliacié maxima de sotil = 0,4 m2/m2

En tot cas es podran ampliar els edificis d’EquipatmComunitari fins a arribar a la
superficie maxima edificable corresponent a la zong’ubiquin.
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