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NORMAS URBANISTICAS

TITUIO I DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I.- DEL AMBITO, APLICACION Y VIGENCIA.

———ta I, e mmana TR R O oS

El d&mbito de las NN.S8. de Petra es la ordenacién wurbanistica del
territorio que integra ¢l términc municipal de Petra.

Las presentes Normas Urbanisticas juntamente con los otros Documentos
exigidos por el Art. 80 (R.D.L. 1/1.992 de 26 de Junio} integran las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Mumicipal de Petra.

Art. 2.— Ambito temporal del Planeamiento.

1.- Bste Planeamiento serd ejecutivo al dia siguiente de pubiicacién
de su Aprobacién Definitiva en el BOCAIB y mantendrd su vigencia
indefinidamente en tanto no se revise.

Las NN.S88. de Petra son piblicas, pudiendc ser consultadas e
informarse sobre las mismas en el Ayuntamiento de Petra.

El Ayuntamiento informard por escrito, en el plazo de un meg, toda
consulta Urbanistica que se le solicite sobre el régimen urbanistico
aplicable a una finca o sector.

2.~ Usos y obras provisionales:

No obstante la obligatoriedad de la observancia de las NN.8S., si no
hubiesen de dificultar su ejecucidn, podrin autorizarse sobre los terrenos,
usos Y obras justificadas de caracter provisional que habrin de demolerse
cuando lo acordase el Ayuntamiemto de Petra, sin derecho a indemnizacidn.

La autorizacidén aceptada por el propietario deber4 inscribirse ern el
Registro de la Propiedad.

3.- Edificios fuera de ordenacién:

En estas NN.SS5. de Petra se consideran Edificios fuera de ordepacién,
las construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a 1la
Aprobacién Inicial’ de las mismas y que e encuentre afectadas
exclusivamente por:

Sistema viario local.
Espacios libres piblicos.

No se consideran como tales las comstrucciones afectadas por chaflanes
provyectados en estas Normas Subsidiarias.
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En los edificios fuera de ordenacidn sera de aplicacién lo preseri
en el Art. 137 (R.D. 1/1.992).

Justificaron la Revisidn de las NN.SS. de Petra previo al estidio
correspondiente:

Variacién sustancial de las previsiones de poblaciédn.
Mayores exigencias de equipamientos comunitarios.

Incumplimiento del plazo dado para la tramitaciém de los Planes
Parciales correspondientes del Suelo Apto para Urbanizar (Cap. V-10 Memoria

Justificativa).

Art. 4.- Modificacién del Planeamiento.

La alteracidén de las determinaciones del Planeamiento se considerard
modificacién del mismo ain cuando dicha alteracidm lleve consigo cambios
aislados en la clasificacion o calificacidn del Suelo.

Art. 5.- Caracter vinculante de las determimaciones del Planeamiento.

Las determinaciones de las NN.S5S5. de Petra vincmlardm al Ayuntamiento
de Petra y a los particulares.

Art. 6.~ Interpretacidén de esta Normativa,

Las Normas Urbanisticas de las NN.B8. de Petra se interpretaran
atendiendo a su contenido asi como a los fines y objetivos fijados en 1la
Memoria Justificativa (Cap. 1II).

En las situaciones de duda o imprecisién prevalecerd la solucidn mas
favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotaciém para
equipamientos comunitarios.

CAPITULO II.— EJECUCION DEL PLANEAMIENTO,
Art. 7.- Ejecucién del Planeamiento.

La ejecucién del Planeamiento se desarrollard garantizando la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados, asi
como al cumplimiento de los deberes de cesidm de los terrencs destinados a
dotaciones piblicos y la de aguellos terrenos en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente a la Administracién al igual que el
costeamiento y, en su caso la ejecucién de la Urbanizacién.

La ejecucion del Planeamiento requiere la aprobacidn del ianstrumento
mas detallado exigible, seqimn la clase de Suelo:

a).- En Suelo Urbano:
Es suficiente la Aprobacién definitiva de las NN.S§S. de Petra.
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b).- En 8uelo Apto para Urbanizar:
Es precisa la aprobacién definitiva del Plan Parcial COrresp
diente.

Dadas las caracterisicas del Suelo Apto para Urbanizar se considera
cada uno de los poligonos (Residencial e Industrial) como uma wunidad de
ejecucién independiente.

CAPITULO III.- VIGILANCIA DE LAS NN.3S.

Art. 8.- Vigilancia del Planeamiento.

La vigilancia de las NN.S5. de Petra, tenderid al mantenimiento del
orden urbanistico, sancionando las infracciones, asi como a la consecucidn
de los fines y objetivos que persigue el Planeamiento.

CAPITULO IV.- INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y U0 DEL
SUELO.

SECCION 1* LICENCIAS

Art. 9.- Actos sujetos a Licencia.

Estaran sujetos a Licencia previa, sin perjuicio de las autorizaciones
procedentes de acuerdo con la legislacién aplicable los actos siguientes:

1.- Obras de construccién de edificios de nueva planta.

2.~ Instalaciones de todas las cases de nueva planta

3.~ Cerramientos de obra fija.

4.- Obras de Ampliacién y Reforma de cualquier clase que afecten a
edificios o instalaciones existentes.

5.- Obras y usos de caracter provisional (Art. 136 R.D.L. 1/1.992)
incluidos los de caracter temporal destinados a especticulos y
actividades recreativas.

6.~ Movimiento de tierras.

7.~ Actividades extractivas y de vertido en el subsuelo.

8.~ Obras de construcciéon de infraestructura civil.

9.- Primera ocupacién o utilizaciom de.edificios e instalaciomes en
general.

10.- Uso del vuelo scbre edificios e instalaciones de todas las clases
existentes,

11.~ Modificacién del uso de edificios e imstalaciones.

12.- Demolicioén de comstrucciones (excepto casas de rvina inminente),

13.- Instalacién de redes de servicio o su modificacicn.

14.- Instalacion de casas prefabricadas e instalacicnes similares, ya
sean provisionales o permanentes.

15.- Coloccién de vallas y carteles de propaganda {exceptnando los
gsitwados en locales cerrados).

16.~ Parcelaciones urbanisticas.

17.- obras de apertura de caminos en Suelo No Urbamizable, asi como los
accesos a parcelas.

18.- Cualquier intervencién en edificios declarados de interés cultural
asl como en los catalogados y protegidos.
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La competencia para otorgar las Licencias corresponde al Ayuntali
de Petra.

En ningin caso se entenderd adquiridas por silencio administrat
Licencias en contra de la legislacién o del Planeamiento urbanistico.

Las Licencias de obras situadas en zonas de Servidumbres tanto de
CARRETERAS como de la VIA FERREA, se concederdn, si es el caso, tras el
informe favorable de los organismos correspondientes. Del mismo modo las
obras situadas en el Nicleo Histérico-Artistico, asi como las que se lleven
a cabo en los Edificios y Conjuntos a proteger, deberan ser informadas
previamente por la Comisién del Patriménic Histérico de Mallorca.

OBRAS MENORES:

Solamente se conceptuaran como obras menores aquellas de técnica
sencilla y de escasa entidad constructiva y econémica, que no supongan
alteracién de volumen, de las instalaciones y servicios de uso comin o del
nimero de viviendas y locales, ni afecten al disefio exterior, 1los
cimientos, estructura o las condiciones de habitabilidad o de sequridad de
todas las clases de edificios e instalaciones. En ningin caso se entenderan
como obra menos las parcelaciones urbanisticas, los cerramientos de moro de
fabrica de cualquier clase y las intervenciones en ambitos Y elementos
declarados como bienmes de interés cultural, catalogados o protegidos,
grandes movimientc de tierras y la tala masiva de &rboles.

—— —— E—e 1 AT

La solicitud de Licencia contendrd como minimo:
Nombre, Apellidos, NIF. y domicilio del golicitante.
Sitnacion de la finca y tipo de obra solicitada.
Lugar, fecha y firma.

Junto con la solicitud de Licencia se deberd presentar:

a).- En caso de obra wmenor:
Documento acreditativo del Comstructor.
Presupuesto de la obra.
Croquis.

b).- En caso de obra mayor:
Proyecto técnico redactado por Facultativo correspondiente Y
visado por el Colegio oficial correspondiente vy que contendrd
como minimo los siguientes documentos:
- Memorias (Descriptiva y Urbanistica).
Planos (Situacién, emplazamiento y de Proyecto).
~ Presupuesto.
Docamento acreditativo del Constructor.
Documentos por los que Asumen la Direccion Técmica de las
obras los Facultativos competentes que corresponda segfin el
tipo de obra.
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Art. 10 bis Plazos para la edificacién,

La concesién de Licencia llevard implicito el derecho a edificar Yy I
obligacién de ejecutar las obras respetando los siquientes plazos contados
a partir de la notificacién al interesado.

Inicio de obras = DOS MESES
Finalizacidén de obras = VEINTICUATRO MESES

El interesado, previa la oportuna solicitud, tendrid derecho a la
concesién automitica de UNA PRORROGA de cualquiera de los plazos antes
indicados de las siguientes caracteristicas:

Inicio de obras = UN MES
Finalizacién de obras = DOCE MESES

La Normativa aplicable ser& la vigente en el momento de la corcesidn
de Licencia que se prorroga.

Transcurrido cwalquiera de los dos plazos, el Ayuntamiento iniciari el
expediente de caducidad de la Licencia otorgado.

La caducidad de la Licencia serd declarada por el Ayuntamiento, previa
andiencia del interesado, y determinard el archivo de las actuaciones.

Una vez declarada la caducidad de la Licencia, las obras no se podréan
iniciar, ni proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva Licencia
ajustada a la ordenacidén urbanistica aplicable a la nueva solicitud.

Art. 11.- Licencia de parcelacién er Suelo Urbamo.

La solicitud expresard, ademis de lo previsto en el Art. 10 1lo
siquiente:

Referencia al Planeamientoc que establece las ¢ondiciones de la
parcelacién.

Caracteristicas de la parcelacién pretendida (Sup. de las parcelas vy
su localizaciém).

El Proyecto de parcelacién estara integrado como minimo por los
siguientes documentos:

= Memoria descriptiva.

Planos (Situwacidon y emplazamiento).

Plano Informacién (Topogrifico del estado actual).
Plano Parcelacidn.

Cédula Urbanistica de la firca.

Planos de dotacidén de Servicios.

Art. 12.- Procedimiento para el otorgamiento de Licenciag.

El procedimiento de otorgamiento de las Licencias, se ajustara a
loestablecido en la Legislacién de Régimen Local, asi como en la Ley
10/1.990 de 23 de Octubre de la CAIB.
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Art. 13.- Comrtenido de las Licencias.

Los Titulares de Licencias deberdn respetar el contenido expr
las clausulas de las mismas y ademis el contenido implicito que es el
definido en estas Normas, seqgin la clase y destino del suelo y las
condiciones de edificabilidad v usos.

Art. 14.- Condiciones del otorgamiento.

Las Licencias se otorgardn con sujecidén a lo dispuesto en estas Normas
Urbanisticas.

No podréan otorgarse Licencias de edificacién en terremos que
requiriendo la previa urbanizacidén no se hubiese cumplido con los deberes
de cesién de terremos y costeamiento de la urbanizacién que legalmente
procedan.

Art. 15.- Licencia condicionads a completar la Urbanizacidém.

Se podrdm otorgar Licemcias condicionadas a la ejecucién de las obras
de urbanizacion, cuando el elemento de urbanizaciém que falte, no sea
alguno de los siguientes:

- Acceso rodado.

- Abastecimiento de aguas.

- Bvacuacién de aguas residuales.
- Red eléctrica de baja tensidnm.

8¢ asegurard la ejecucién simmltineaz de las obras de urbanizacién
mediante los mecanismos de garantia econdmica que el Ayuntamiento estime
conveniente, gquedando ligada a la eficacia de la Licencia.

Art. 16.— Edificacién en Suelo Apto para Urbanmizar.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesidén, equidistribucién y urbanizacién. No
podridn otorgarse Licencias de edificacién en este tipo de suelo en tanto no
se haya acreditado el cumplimiento de los citados deberes.

SECCION 22 DEBER DE CONSERVACION, ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS Y
RUINA.

Art. 17.- Deber de comservacidn.

Los propletarios de edificaciones estin obligados a mantemerla en
condiciones de seguridad, salubridad y ormato piblico. El Ayuntamiento de
Petra podra ordenar de oficio la ejecucién de las obras necesarias para tal
fin.

Art. 18.- Declaracién de ruina.
Cuando una construccidén o parte de ella estuviese en estado ruinoso el

Ayuntamiento de oficio o a instancias de cualquier interesado, declarara
esta situacion y acordari la total o parcial demolicién previa audiencia
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del propietario y moradores, salvo que la urgencia de la sitmacién
impidiera.

Situacidén de ruina:

a).- Cuando el coste de las obras necesarias para dejar el edificio en
condiciones de habitabilidad sea superior al 50 % del valor actual del
edificio excluido el valor del terreno.

b).- Cuando 1la estructura presente un agotamiento de sus elementos
fundamentales.

¢).— Cuando se requieran obras no autorizables al encontrarse el
edificio fuera de ordenacién.

Art. 19.- Obras sim Licencia.

Cuando los actos de edificacién o uso del suelo se efectuasen sin
Licencia u orden de ejecucién, se dispondrid la suspension inmediata de
estos actos.

El acuerdo de suspensién de las obras serd inmediatamente ejecutivo y
se notificara al Promotor, Comstructor y si procede al Director Técnico.

En el plazo de dos meses contados a partir de la notificacién del
acuerdo de suspension se deberd pedir la oportuna Licencia

El mismo requerimiento se efectuari cuando no hayan transcurrido mas
de OCHO AROS desde la total tinalizacion de las obras

Art. 20.- Obras sin ajustarse a la Licencia.

Cuando los actos de edificacidén o uso del suelo se desarrollasem sin
ajustarse a las condiciones de la Licencia u orden de ejecucién, el Alcalde
se dirigird al Promotor, Comstructor y Técnico Director y les sefialard las
anomalias observadas y les concederd un plazo improrrogable de cinco dias
para que justifiquen la concondancia de las obras com el contenido de 1la
Licencia u orden de ejecucién, la falta de respuesta em dicho plazo implica
la aceptacién de las irregularidades sefialadas y el acuerdo de forma
inmediata de la paralizacién de las obras o la prohibicién de los usos.

Si por los responsables de la obra se aduce la conformidad de la
Licencia u orden de ejecucién con la actuacién urbanistica, se les
convocara para que en los siguientes 15 dias se personen em la obra, para
examinar los detalles conjuntamente con el Arquitecto municipal, vy
extendiendose el acta correspondiente suscrita por todos los presentes a la
vista de la cual el Alcalde se pronunciard como corresponda, permitira la
continuacién de 1la actividad o dard un plazo para su adecuacién a las
condiciones de la Licencia, vencido el cual sin que ésta se haya producido,
tendrd lugar la paralizacién de las obras.

Vr i
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Art. 21.- Subrogacién de compiténcias.

Coando el Ayuntamiento tenga conocimiento de una Infraccién
Urbanistica, de oficio, por denuncias de particulares o a .través de
cualquier organismc oficial y no imicie el oportuno expediente sancionador
cuando proceda, en el plazo de UN MES a contar desde la denuncia o tuviera
paralizado el expediente por un plazo superior a TRES MESES, el Consell
Insular de Mallorca se subrogari en la competencia para atender el asumto.
En este caso el Ayuntamiento le remitird el expediente en un plazo maximo
de DIEZ DiAS. '

Art. 22.- Suspensién de Licencias y paralizacién de obras.

El Alcalde dispondré la suspensidén de los efectos de una Licencia Y la
paralizacién inmediata de las obras, cuando el contenido de djicho acto
administrativo constituya una infraccidn urbanistica grave.

Art. 23.- Revigion de Licencias.

Las Licencias concedidas erroneamente y cuyo contenido constituya una
infraccién urbanistica grave de la Normativa en vigor en el momento de 1la
concesién, se dispondré por el Alcalde la suspensién inmediata de Las obras
Y simultaneamente se iniciard el procedimiento de revisidn de la Licencia,
se dara traslado a la Sala de lo Contecioso-Administrative a los efectos
del Art, 118 de la Ley de la Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa.

En el plazo de dos meses contados a partir de la notificacion del
acuerdo de suspensidén, se deberd pedir la oportuna Licencia. El mismo
requerimiento se efectuard cuando no hayan transcurrido mas de OCHO ARDS
desde la total finalizacién de las obras.

LuPronn

SECCION 4% PARCELACIONES.
Art. 24.- Parcelaciones.

Se considera Parcelacién urbanistica, la division de terrenos en dos o
mas lotes cuando pueda dar lugar a la constitucién de un nicleoc de
poblacidn,

Art. 25.- Indivisibilidad de parcelas.
ToonPLgi O
Serdn indivisibles:
a).~ Las parcelas determinadas como minimag en este Planeamiento.

b}.- Las parcelas de superficie menor al doble de la comsiderada como
minima en este Planeamiento.

Art. 26.- Régimer de las Parcelaciomes.

No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas sin que previamente
se haya aprobado el Planeamiento urbanistico exigible en cada caso.




SECCION 52  INSPECCION URBANISTICA.

Art. 27.- Competencia sobre inspeccién urbanistica.

La inspeccidén urbanistica se ejercerd por parte del Ayuntamiento de
Petra en todo el término municipal.

Art. 28.- Certificado Municipal de Terminacidn de obras.

El titular de una Licencia viene obligado a comunicar al Ayuntamiemnto
de Petra, la terminacidén de las mismas y el antorizar la Imnspeccidén final
de las obras para comprobar si éstas se ajustan a la Licencia.

Una vez comprobado que las obras se ajustan a la Licencia concedida vy
a las disposiciones aprobadas, el Ayuntamiento extenderd el CERTIFICADO

MUNICIPAL DE TERMINACION DE OBBAS, en el plazo maximo de veinte dias
habiles, contados a partir del siguiente al de sn solicitund.

SECCION 6%  INFRACCIONES URBANISTICAS.
Art. 29.- Definicién.

Son infracciomes las acciones u omisiones que vulnerem las
prescripciones contenidas en:

a).— Normas Subsidiarias de Petra.

b).- Ley 10/1.990 de 23 de QOctubre (C.A.I.B.).

¢).~ R.D.L. 1/1.992 de 26 de Junic {(Ley del Buelo).
Lias Infracciones Urbanisticas pueden ser:

a).— En materia de edificacién y uso del suelo.

b).- En materia de gestiém urbanistica vy parcelacién.
¢).— En materia de Medio Ambiente.

Toda infraccién llevard consigo la imposicidén de sanciones a los
responsables.

Art. 30.- Tipificacidm.
Las irnfracciones urbanisticas se clasifican en graves y leves.
a).— Somn graves:
Las que constituyan incumplimiento de las Normas sobre
parcelacicnes, uso del suwelo, altura, volumen, situacidn de las
edificaciones y ocupacién permitida de la superficie de las
parcelas.

b) .- Son leves:

Las que no se contemplan en el apartado a}.
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Lag infracciones urbanisticas consistentes en actos de edificacién sin
Licencia o sin ajustarse a las condiciones expresadas en ésta, prescribirdn
a los OCHO ANOS desde su finalizacidn total.

Se entenderdad totalmente acabada la obra, cunando asi se acredite
fehacientemente por cualquier medio de prueba.

Las parcelaciones urbanisticas ilegales tendridn caracter de actividad
continuada. El plazo de prescripcién de la infraccion seré de OCHO ANOS. La
fecha imicial para el computo de la prescripcidn sera la de finalizacién de
la actividad o la del dltimo acto en que se consume la infracciom.

Las infracciones urbamisticas realizadas sobre terremos calificados
como zonas verdes, espacios libres piblicos, sistemas generales, viales,
equipamientos publicos, espacios naturales especialmente protegidos,
monumentos histéricos-artisticos, edificios y conjuntos catalogados, no
prescribiran.

Art. 32.- Personas responsables.

En las obras ejecutadas sin Licencias o con inobservancia de sus
clausulas, serdn sancionadas por Infraccidnm uwrbanistica: El Propietario, El
Promotor, El Comstructor y los Técnicos directores de la misma. En el bien
entendido que ya sean personas fisicas o juridicas.

TITULO II REGINEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1I.- DISPOSICIONES COMUNES.
Art. 33.- Clagificacidén del suelo.

El suelo del término municipal de Petra se clasifica en:

Suelo Urbano.
Suelo Apto para Urbanmizar.
Suelo No Urbanizable.

Art. 34.— Destino del suelo.

Por su destino el suelo se afecta en estas Normas, de la siguiente
manera:

Sistemas generales y sus zonas de protecciém.
Espacios libres.

Equipamientos comunitarios.

Sistema viario local.

Edificacién residencial.

BEdificacion Industrial.

Tipos de ordenacion establecidos en las NN.B8S.:
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a).~ Bdificacidn segin alineacién de vial.
Corresponde a edificacién entre medianeras con fachada alineada
con la calle o retranqueada, regida basicamente . por altura
reguladora méxima y Profundidad edificable u ocupacién maxima.

b).- Edificacién aislada:

Regulada atendiendo a altura mixima, indice de aprovechamiento,
ocupacién y retrangueos.

Art. 36.- Conceptos sobre edificabilidad.

Indice de edificabilidad bruto = metros cuadrados de techo edificable
maximo del area de referencia.

La superficie de techo edificable es la suma de todas lag superficies
cubiertas del edificio a excepcién de la planta sétano destinada
exclusivamente a aparcamiento de vehiculos turismos.

Indice de edificabilidad neto = metros cuadrados de techo edificable
maximo dividido por la maxima superficie de suelo privado (excluyendo los
suelos de cesion obligatoria).

Aprovechamiento tipo:

En suelo urbano = Aprovechamiento lucrativo (m2 techo) dividido por la
superficie total del 4rea (excluyendo los terrenos afectos a dotaciones
comunitarias).

En Suelo Apto para Urbanizar = Aprovechamiento lucrative {(m2 techo)
dividido por la superficie total del irea.

CAPITULO II.- REGIMEN DEL SUELO URBANO.
Art. 37.~ Calificacién de Suelo Urbano.

En este Planeamiento se califica de suelo urbamo, ¢l suelo calificado
como tal, en la Delimitacion de Suelo Urbamo, aprobada definitivamente el
29/v/81, asi como el que se genera en este planeamiento producto de 1la
adecuacidén de la red viadria local y que cumple con lo prescrito en el Art.
10 (R.D. 1/1.992),

Art. 38.- Cesiones gratuitas en el Suelo Urbamo.

Serdn cesiones gratuitas y obligatorias:

El suelo destinado a la apertura o ampliacién de los viidles loca-
les.

Suelo destinado a jardines publicos.

11




CAPITULO IT1.- REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

SECCION 1%
DISPOSICIONES GENERALES
Art. 39.- Snelo Apto para Urbamizar.

Estas NN.SS5. califican como Suelo Apto para Urbanizar el que gegiin la
politica wurbanistica inspiradora del planeamiento debe ser objeto de
urbanizacidn.

El Suelo Apto para Urbamnizar, se proyecta en dos poligonos:

a).~ Poligono Na Palada (Residencial.
b).- Poligono Son Dalmau (Industrial).

En el BSuelo Apto para Urbanizar las NN.8S. de Petra fijan las
siguientes determinaciones:

Delimitacién de areas de reparto.

Aprovechamiento tipo.

Condiciones urbanisticas.

Superficies de viales.

Superficies de equipamientos.
Art. 40.- Densidad y tipo de edificacidm.

Los planes parciales respetaran en cada uno de los poligomos, la
densidad méxima de edificacidn prevista en estas Normas, asi como el tipo
de desarrollo de la edificacidm.

Art. 41.- Cesiones gratuitas.
Las cesiones gratnitas y obligatorias serdn:
Suelo destinado a sistema vidrio local.
Suelo destinado a jardines v espacios piblicos.
Buelo en ¢l que se localice el aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento {15 % del aprovechamiento tipo del area de reparto}.
Art. 42.~ Obras en Suelo Apto para Urbanigzar.

No se otorgardn Licencias de edificacién, en tanto no se hava
ejecutado la urbanizacidém.

Art. 43.- Sistemas de actuacidn.

La ejecucidn de la urbanizacidn se realizarid mediante los sistemas
siguientes:

Poligone Na Palada = Compensacion.
Polibono Son Dalmau = Compensacion.

12
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SECCION 22

POLIGONO RESTDENCIAL "NA PALADA®.

Se desarrollari mediante un Plan Parcial de Ordenacidn. Se considera
una scola drea de reparto.

Art. 44.- Bdificabilidad.

Se ajustara a los siguientes criterios:

Indice de edificabilidad bruto = 0,35 m2t/m2s.
Indice de edificabilidad neto = 0,80 m2t/m2s.

Art. 45.- Aprovechamiento tipo.

Aprovechamiento tipo del 4rea de reparto = 0,35 m2t/m2s.
Art. 46.— Determinaciones minimas.
El Plan Parcial deberi respetar:

Superficie de viiles, aparcamientos, parques vy jardines = 23.700 m2.

Art. 47.- Demsidad y tipo de edificaciém.

Densidad mixima de viviendas = 11 viv,/Ha.
Nimero maximo de viviendas = 47.

Nimero de viviendas por parcela = 1 (una).
Tipo de edificacién = Aislada.

Art. 48.- Condiciones de la edificacidn.

- Parcela minima = 400 m2.

-~ Fachada minima = 15 ml.

~ Ocupacién méxima = 40 % sup. solar en todas las plantas.
Altura total hasta cumbrera = 7,50 m.

Altura mixima en n®. de plantas = 2.

Separacion minima a medianeras = 3 m.

Separacion minima a alireacién vial 6 espacio piblico = 5 m.
Reserva minima aparcamiento = 2 plazas por vivienda.

S6tano completo exclusivo aparcamiento y servicios de la vi-
vienda no computa en la edificabilidad.

Semis6tano computa en edificabilidad.

SECCION 3%,
POLIGONO INDUSTRIAL “SON DALMAU™.

Se desarrollard mediante un Plan Parcial de Ordenacidn, se considera
una sola drea de reparto.

13
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8e ajustaré al siquiente criterio:

Edificabilidad.

Indices de edificabilidad neto:

ot

Industria = 1 m2t/m2s.

Recreativo Cultural = 0,5 m2t/m2s.
Comercial = 1 m2t/m2s.

Deportivo = 0,5 m2t/m2s.

Art. 50.- Aprovechamiento tipo.

Aprovechamiento tipo del drea de reparto = 0,62 m2t/m2s.

Art. 51.-

Determinaciones minimas.

El Plan Parcial respetard los siguientes minimos:

Art. 52.-
Tipo
Art. 53.-

a).-

b).-

Sup. minima vidles, aparcamientos y Espacios libres piblicos
= 21.434 m2.
Sup. minima equipamientos:

Deportivo = 2.143 m2.
Comercial = 1.072 n2.
Social = 1.072 m2.

Densidad y tipo edificacidn.
edificacién: Aislada y/o agrupada.
Condiciones de la edificacién.

Industrial:

Parcela minima = 1.000 m2.

Edificacién aislada y/o agrupada.

Fachada minima = 30 ml.

Ocupacién mixima = 70 % sup. parcela en todas las plantas.
Altura mdxima en n?. plantas = Pb + 2 p.

Altura total en metros = 12 m.

Separaciones minimas a vidles = 8 m.

Separaciones minimas a medianeras = 5 m.

Reserva minima de aparcamiento = 1 plaza/l100 mZ.

[ |

Becreativa—-Cultural:

- Parcela tnica.

Edificacién aislada.

- Ocupacién maxima = 50 % sup. parcela en todas las plantas.
Altura maxima en n®. plantas = Pb + 2 p.

Altura total en metros = 12 m.
Separciones minimas a vidles = 8 m.
Separaciones minima a mediameras = 3.
Reserva minima de aparcamiento = 1 plaza/100 m2.
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c).- Deportiva: o o T e

- Parcela Gnica.

= Edificacién aislada.

— Ocupacién mixima = 40 % sup. parcela.

Altura mixima en n®. plantas = 1.

Altura total en metros = 9.

Separaciones minimas a vidles = § m.
Separaciones minimas a medianeras = 3 m.
Reserva minima aparcamiento = 1 plaza/200 m2.

!

d).- Comercial:

Parcela flnica,

Edificacién aislada y/o agrupada.

Ocupacién méxima = 60 %.

- Altura maxima en n®. plantag = Pb + 2 P.

= Altura total en metros = 12 m.

- Separaciones minimas a vidles = § m.
Separaciones minimas a medianeras = 3 m.
Reserva minima aparcamiento = 1 plaza/75 m2.

El Plan Parcial podré preveer zonas de servicios e infraestructuras
justificando debidamente su necesidad, as{ como las condiciones
edificatorias que precisen.

Abastecimiento agua potable:

El suministro podrd hacerse por medio de la Red Municipal o© por
captaciones propias dentro de los limites del Poligono.

Evacuacidn aguas residuales:

Se podrd comectar a la Red Municipal de Alcantarillado o podran
eliminarse por central depuradora propia que permita el uso posterior de
las aguas depuradas por el riego.

En el caso de conexidn a las Redes municipales, las conducciones

generales deberdn pasar por caminos piiblicos ajustdndose a la Normativa
municipal al respecto.

CAPITULO IV.- REGIMEN DEL §

.4

NO URBANIZABLE.
SECCION 12

DISPOSICIONES COMUNES.
Art. 54.- Calificacion.
El suelo no urbanizable, es el que no estd calificado como urbano ni

urbanizable y que por sus valores agricolas Y paisajisticos debe ser objeto
de protecciodn.

15
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Art. 55.~ Aprovechamientos.

Se permiten los siguientes aprovechamientos:

Agricola
Ganadero
Forestal
Paisajistico
= Extractivos (canteras)
Industriales {asentamientos existentes)
Vivienda (unifamiliar)
N Turistico (Tnrismo Rural)

Art. 56.- Caljificacidon.
El suelo no urbanizable se califica de la sigquiente manera:

a) .~ Ristico (Agricola—-Ganadera}.

b} .- Forestal.

c) .~ Excedente.

d).- De Especial Proteccién (ARIP y ANEI segin Ley 1/1.991 de 30
de Enero}.

SECCION 2*
Art, 37.- Suelo Ribstico.

Se definen como tal, las dreas de suelo aptas para ser destinadas a la
explotacién agricola y ganadera (intensiva) y deben ser objeto de

proteccidn.

Dentro de este suelo se permiten los siguientes usos ademis del propio
agricola y ganadero:

a) .~ Extractivos: Las canteras a cielo abierto de extraccidén de
"marés", arema y tierras (arcilla) usados en la construccién y la
industria ceramica.

o

b).—- Industrial: Existen parcelas en suelo ristico en las que
. funcionan instalaciones industriales legalizadas, asi como almacenes
de diversa indole y que fueron tramitadas en su dia por el
procedimiento de la Declaracidén de Interés Social.

c).- Vivienda: Se contempla la vivienda en dos modalidades:

C~1 "Cases de Possesié": Comstrucciones antiguas de caracter
histérico con entornos arbolados, asi como otras construcciones
complementarias anexas que forman unos conjurtos arquitectoénicos
tipicos que deben ser comservados. Forman parte de explotaciones
agricolas.

C-2 vivienda unifamiliar aislada: Construcciém actual que se usa

en la mayoria de veces como segunda residencia en el campo, y rara
vez anexa a explotacidm agricola.

16
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Art. 58.- Condiciones de edificacidn.

a).~ Edificaciones existentes.

Edificaciones existentes antes de la aprobacidn inicial de las
presentes Normas. L
Ay -abl - 1933

a~l.- Cases de Possesid:

- Se autorizan las obras de consolidacién, rehabilitacién,

conservacion y en general las que tiendan a mejorar la habitabilidad

- del edificio incluyendo las que fuesen necesarias para un cambio de

. uso en vistas al Turismo Rural. No se permiten aumentos de volumen,

' adiciones de pisos, ampliaciones, etc., ni cmalquier obra que pueda
desfigurar el conjunto arquitecténico existente.

En los conjuntos arquitecténicos que forman las “possesions” mno
se autoriza la nueva construccién ni la adecuacién de edificios
existentes para ubicar nuevas viviendas.

a~2.- Edificics agricolas:

Las explotaciones agricolas existentes, en caso justificado y en
base a la necesidad de mejorar sus imstalaciones podrin ser reformadas
y ampliadas hasta los limites fijados em el Art. 62 para Instalaciones
agricolas.

a~3.- Viviendas:

Los edificios existentes destinados a vivienda y que no estén en
desacuerdo con estas Normas podrdn ser reformados y ampliados hasta
Jos limites fijados en este Articulo para viviendas de nueva
construccion tanto en lo referente a parcelacidn como a edificacion.

b).- Edificios de nueva construccion:

Vivienda unifamiliar aislada. 8clamente se antoriza una vivienda por
parcela con las condiciones siguientes:

. b-1.- Condiciones urbanisticas:

- Coeficiente de edificabilidad = 0,1 m3/m2 (volumen
mdximo = 2.500 w3).

- Ocupacién mdxima = 5 % superficie parcela.

= Altura total hasta cumbrera = 7,50 m.

- Altura maxima en n®. plamtas = 2 (Pb + piso).

— Separaciones minimas a alineacion de caminos = 6 m. o altura
total.

- Separaciones minimas a medianeras = 6 m. o altura total.

b~2.- Limitaciones seqin la parcelacidn:

l.- Parcelas de 7.103 m2 {quarterada) segregadas con
anterioridad al 27 de Mayo de 1.958,




8e permite una vivienda con superficie dtil méxima de 90,
{noventa metros cuadrados).

2.- Parcelas de superficie superior a 7.103 m2. segregadas con
anterioridad al 27 de Mayo de 1.958.
Se permite una vivienda en las condiciones del apartado b-1.

3.- Parcelas segregadas en el periodo comprendido entre el 27 de
Mayo de 1.958 y la Aprobaciém inicial de estas Normas
Subsidiarias:
Sup. minima de parcela es de 14.206 m2. (2 quarteradas) tanto de
secano como regadio. Se permite una vivienda en las condiciones
del zp. b-]1.

4.- Parcelas segregadas con posterioridad a la Aprobacidr inicial
de estas Normas:

Sup. minima de parcela es de 28.412 m2 (4 quarteradas) tanto de
secano como reqadio. Se permite una vivienda en las condiciones
del ap. b-1.

S Trr———— ———

Para que no haya peligro de formacion de Nicleo de
Poblacién deber cumplirse simultaneamente las siguientes
condiciones:

- Una vivienda por parcela.
- Beparacidén minima entre viviendas = 80 m.

Todas las edificaciones tender&n a integrarse en el paisaje.

El estilo arquitectdénico estard en la linea del empleado
tradicionalmente en las fincas de su entorno y no se permiten aquellas
innovaciones técnicas que puedan comprometer este equilibrio. La
composicion de las fachadas, el tipo de cubiertas, materiales v colorido,
seran los tradicionalmente empleados en el medio rural de Petra.

Muros: Mamposteria de piedra natural y "marés" que se podran dejar
vistos. Los materiales prefabricados, como bloques de hormigon, ladrillo
ceramico, etc., deberdn revestirse con mortero.

Cubiertas: En viviendas o pequefias dependencias, se usard cubierta
inclinada de teja arabe cerdmica (mallorquina).

En construcciones amexas a explotaciones agricolas, como pueden ser;
almacenes, silos, establos, etc., se podrdn cubrir com cubiertas ligeras.

El color de los acabados serd ocre o tierra.

Carpinteria: En viviendas y pequefias dependencias, se usara la madera
pintada o barnizada de color matural.
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Art. 60.- Parcelas risticas con asentamiento industrial.

e e i ——— A i— —  r——— T . e e A

Tejar Balear ............... Parcela 167 - Poligono 14
Herreria (aperos) .......... Parcela 529 - Poligono 15
Herreria (aperos) ....... ... Parcela 299 - Poligono 12

Prefabricados de hormigém .. Parcelas 296 Y 297 - Poligono 7

Terrazos y Prefabricados ... Parcelas 355, 356 Yy 357 - Poligono 7
Artesania del olivo ........ Parcela 853 - Poligono
Bebidas Carbénicas ....,,... Parcela 24 - Poligono
Almacén productos .......... Parcela 547 - Poligono
Almacén mumicipal .......... Parcela 416 - Poligono

] bt O = O

Estacién de Servicio ....... Parcela 13 - Poligono
Almacén Cooperativa ........ Parcela 414 - Poligono
Almacén productos ,......... Parcela 361 -~ Poligono
Almacén maquinaria ......... Parcela 573 - Poligono

Debido a la previsién de un Poligono Industrial que se hace en estas
Normas, la Normativa Urbamistica que les serd de aplicacioém, en tamto sigan
en su actual emplazamiento hasta su traslado al Poligono Industrial seréa:

Uso industrial em Suelo Ristico.
Volumen: Se respeta la edificacidén existente.

8e autorizardn obras de reforma, modernizacién Yy ampliacién de las
instalacicnes existentes que seran necesarias para mantener la
competitividad de las empresas. Se permiten ampliaciones de superficie de
las industrias en funcionamiento hasta una superficie correspondiente al 10
% de la superficie de la parcela.

En estas parcelas no se autorizar4 la vivienda amexa a la industria.

Como consecuencia de ia previsiomn de ur Poligono Indastrial, no se
tramitardn expedientes de Declaracién de Interés Social para la ubicacidén
de nuevas instalaciones en Suelo no Urbanizable.

Art. 61.- Parcelas con instalaciopes extractivas.

Las instalaciones existentes em funcionamiento deberdn tenmer
legalizada su actividad.

Debido a que este tipo de actividad debe desarrollarse en los lugares
apropiados por las condiciones que presenta la naturaleza de los terrenos,
Do se ponen objeciones a la continuacién de sus actividades, si bién deben
observarse las siguientes condiciones para 1las explotaciones a cielo
abierto:

Toda excavacidn o desmonte de una profundidad mixima de 3,00 mts.
(tres metros), deberd respetar una separacién minima a alineaciones de
caminos piblicos y medianeras de 10,00 mts. (diez metros).

Para llevar a cabo excavaciones o desmontes de profundidad superior a

3,00 mts. deberd disponerse de un Proyecto redactado por el Técnico de
Minas competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente, en el que
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se egpecifiquen claramente las caracteristicag que debe tener la excavaddy En
para garantizar en todo momento la estabilidad de los terrenos colindant :7Lﬁféb
Bajo ningiin concepto podra iniciarse la excavacién a menos de 10,00 mts.
alineaciones de caminos piblicos y medianeras de fincas conlindantes.

Debe restaurarse la naturaleza dafiada, con el relleno de las
excavaciones y reposicién de arbustos y arboles.

Be prohiben las actividades extractivas em las Areas de Especial
Proteccion (ARIP y ANEI)} de todo el término municipal. Las instalaciones
que se encuentren en funcionamiento y legalizadas actualmente en alguna de
estas #reas, no podrd incrementar su area extractiva Y procederd a la
restauracion de los dafios causados a la naturaleza. Siempre se estard a lo
que dictamine el Plan Director Sectorial de Canteras.

Art. 62.~ Industrias agricolas.

Estas industrias relacionadas con la actividad agricola propiamente
dicha o ganadera, deberdn temer la autorizacidn de 1la Conselleria de
Agricultura,

Estas instalaciones deberdn cumplir con las siguientes condiciones
urbanisticas:

- Coeficiente de edificabilidad = 0,4 m3/m2.

- Ocupacidn mixima de la parcela = 10 %.

Altura total mdxima = 12,00 m.

Altura maxima en n?., de plamtas = Pb + piso.

- 8Separacién minima a alineacién de caminos = 6 m. o altura total
edificio.

Separacidén minima a medianeras = 6 m. o altura total edificio.

Art. 63.- Finca de Experimentacidén Agraria.

Con el objeto de experimentar nuevos cultivos, asi como la ensefianza
de oficios y técnicas agrarias, se destinam a tal fin, las Parcelas 232,
433 y 236 del Poligono 11, situadas dentro del &rea del Poligono Industrial
Y de Servicios que se proyecta, pero separadas del mismo por la via férrea
Y la Carretera de Manacor. La superficie total de estas tres parcelas es de
15.569 m2.

Caracteristicas urbanisticas de la parcela:

Edificacién aislada y/o agrupada

Altura total en metros = 7,00 m.

Altura total en n®. plantas = 2 (Pb + piso)
Ocupacion maxima parcela = 30 %

Separaciones minimas a linderos = 10,00 m.
Coeficiente de edificabilidad maximo = 0,645 m2/m2.

8e permiten construcciones desmontables como pueden ser invernaderos,
cobertizos y estanques sin limitaciones.
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Art. 64.- Pequefios almacenes agricolas (casetas de aperos).

Para la edificaciém de pequefios almacenes agricolas y casetas :
cobijo para personas y aperos de labranza, se respetard Jlas siguientes
condiciones:

Parcela minima = 1.776 m2. (un quartén).
Superficie mixima comstruida = 20,00 m2.
Altura total hasta la cumbrera = 4,00 m.
Separaciones minimas a linderos = 6,00 m.
Separacidn minima a alineacidn de caminos = 6,00 m.

SECCION 3%

Art. 65.— Forestal.

Son los terrenos ocupados por bosques, asi como los aptos para la
repoblacién forestal.

Estos terrenos seridn objeto de proteccidm contra usos distintos al
forestal,

Como usos distintos al forestal se toleran los siguientes:

Vivienda unifamiliar aislada como segunda residencia.

Art. 66.- Condiciones de edificacién.

En este tipo de suelo, la edificacidn de viviendas se regirad por las
siguientes condiciones:

a).- "Cases de Possesié™ las mismas condiciones expuestas en el Art.
58 ap. a) de estas Normas.

b) .~ Vivienda unifamiliar aislada

~ Una vivienda por parcela

- Coeficiente de edificabilidad = 0,02 m3/m2,
Ocupacién mixima en planta = 0,5 % sup. parcela
Altura total hasta cumbrera = 7,00 m.
Altura mixima en n® de plantas = 2 (Pb + piso)
Separaciones minimas de alineaciones de caminos = 30 m,
Separaciones minimas a medianeras = 30 m,

Limitaciones segin la parcelacién.
l.- Parcelas segregadas con anterioridad al 27 de Mayo de 1.958, asi
como las segregadas en el periodo comprendido entre esta fecha y
la de aprobaciom inicial de estas Normas:

La superficie minima permitida a los efectos de edificacién
de una vivienda unifamiliar por parcela es de 100.000 m2,

2.~ Parcelas segregadas con posterioridad a la aprobacién inicial de
estas Normas:
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La superficie minima permitida a los efectos de edificacién
vivienda unifamiliar por parcela es de 200.000 m2.

Art. 67.- Adaptacién de las comstrucciones al entorno,

—_— e r—— e e &

Regidn las mismas que aparecen en el Art., 59 de estas Norma
SECCION 4%
Art. 68.- Excedente.

Son terrenos marginales a 1los agricolas Y forestales. Admiten
utilizaciones ajenas al destino agricola y forestal.

S8e tolera el uso de vivienda wunifamiliar aislada como segunda
residencia.

Art. 69.- Condiciones de edificaciém.

Las mismas del Art. 58 de estas Normas.
Limitaciones seqin la parcelacidn.

Las mismas del Art. 58 de estas Normas.

—_— e e R Y S e, B2

Las mismas que aparecen en el Art. 59 de estas Normas.

ECCION 5%
Art. 70.— De Especial Proteccidm.

De acuerdo con la Ley 1/1.991 del 30 de Enero de Espacios Naturales y
de Régimen Urbanistico de las ireas de especial proteccién de las Islas
Baleares, se clasifican en dos zonas:

a).- Area Natural de Especial Interés (ANET): Son espacios con singu-
lares valores naturales.

b).- Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP): Son espacios
transformados por actividades tradicionales con especiales
valores paisajisticos.

Estos espacios no podrdn ser dedicados a usos que impliquen
transformacién de su destino o naturaleza ni a aquellos que
lesionen sus valores ecoldgicos o paisajisticos.

Dentro de estas zonas se tolera solo el uso siguiente:

Vivienda unifamiliar aislada.

Art. 71.- Condiciones de edificaciodn.
En las Areas de Especial Proteccién de Petra, las construcciones se

regirdn por las siquientes condiciones:
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a).- Ermita de Bonany y "Cases de Possesié™ se regirdn por las mismas
condiciones que aparecen en el Art. 58 ap. a} de estas Normas, no
autorizandose nuevas construcciones para uso alguno.

b).- Vivienda unifamiliar aislada
~ Una vivienda por parcela
- Superficie minima de la parcela a los efectos edificatorios de
una vivienda: 200.000 (20 Has.) sea cual fuera la fecha de se-
gregacién de la finca.

- Ocupacién mixima = 0,2 % sup. parcela.

- Coeficiente de edificabilidad miximo = 0,01 m3/m2.

— Altura total hasta cumbrera = 7,00 m.

- Altura méxima n®. plantas = 2 (Pb + piso).

- Separaciones minimas a caminos = 50 m.

~ Separaciones minimas a medianeras = 50 m.

e ——— e S LD D

Las mismas que aparecen em el Art. 59 de estas Normas.

TITULO III BEGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO URBANO.

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.
Art. 72.- Aplicacién de las Normas de este Titulo.

Bste Ti{tulo contiene la reglamentacién detallada del uso Y edificacion
en Suelo Urbano, seqin lo dispuesto enm el Titulo I Capitulo IIT del R.D.L.
1/1.992 de 26 de Junio.

Las normas de este Titulo se aplicarém al Suelo Apto para Urbanizar
que se incorpore al proceso urbano, en lo que no sea objeto de una
reglamentaciéon distinta.

Para edificar en suelo urbano no es preciso completar completar la
reglamentacién contenida en estas Normas mediante Plames Especiales o
Bstidios de Detalle,

Art. 73.- Bdificaciones anteriores a estas Normas Subsidiarias.

—_— e ———

Las edificaciones anteriores a este Planeamiento pueden encontrarse en
lag siguientes sitnaciones:

a).~ Bdificaciones acordes con el Planeamiento.
b).- Bdificaciones en disconformidad con el Planeamiento.

Las edificaciones en la situacién b) pueden encontrarse a su vez
en dos sitwnaciones frente a este Planeamiento:

c).~ Puera de ordenaciom.

d).- En disconformidad pero sin estar fuera de ordenacidn, segin los
criterios de estas Normas.
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73-a).- Las edificaciones fuera de ordepaciom:

De acuerdo con el Art. 137 (R.D.L. 1/1.992) en estos edificios
solamente podrdn realizarse pequefias reparaciones exigidas por la higiene,
ornato y conservacion del inmueble. Podrin, excepcionalmente, autorizarse
obras parciales de comsolidacién cuando no estuviese prevista la
expropiacién o demolicién de la finca en un plazo de 15 afios a contar desde
la fecha en que se pretenda realizarlas.

73-b) .- Edificaciones disconformes con este Planeamiento.

Los edificios existentes que se encuentren en disconformidad con este
Planeamiento por mo respetar alguna o varias de las condiciones siquientes:

Alineaciones

Profundidad edificable

Ocupacién de parcela

Separaciones a vial o medianeras
Alturas en metros o n%. de plantas

Estas edificaciones podran ser objeto de las siguientes obras:

1) .- Demolicidn y nueva construccion de acuerdo con las Normas del
Planeamiento.

2).~ Reforma vy Ampliacion, asi como Adiciones de plantas de acuerdo
con las Normas previstas en su zona.

Las edificaciones em las que se llevan a cabo actividades o usos
legalizados, pero gue estén en desacuerdo con este Planeamjento, solamente

podrin realizar obras de consolidacion, reparacion, modernizacién o mejora
de sus condiciones estéticas e higiénicas, pero no de aumento de volumern.

- e e e ==

Art. 74.- Definiciones.
Parcela: Porcidn de suelo urbano no necesariamente edificable.
Solar: Parcela apta para su inmediata edificacidn que reuna los
siguientes requisitos de acuerdo con Art. 14 (R.D.L. 1/1.992):
Acceso rodado frente a parcela, abastecimiento de agua potable,
evacuacion de aquas residuales y suministro de energia eléctri-
ca.

Planta baja: Planta mas proxima al nivel del suelo, de acceso al edi-
cio Y que puede tener su pavimento a una cierta altura
con respecto a la acera o terreno natural.

Planta sétano y semisétano: Planta bajo la planta baja.

Planta piso: Planta sobre la planta baja.
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Planta "Porxo": Planta bajo cubierta que se permite en el Casco
Histdérico Artistico.

Cuerpos salientes: Sobresalen de las fachadas, som ocupables y pueden
ser cerrados o abiertos.

Elementos salientes: Elementos constructivos no habitables que sobre-
salen de las fachadas.

Patios: Espacio no edificado situvado dentro del volumen de la edifica-
cidén, destinado a obtemer iluminacién y ventilacién.

Art. 75.- Indice de edificabilidad neto.

Es el resultado de dividir la edificabilidad mixima permitida en la
parcela por la superficie de esta.

En el coémputo de la edificabilidad se imcluiran las superficies de
todas las plantas por encima de la planta sétano, no computando los patios
de iluminacién y venmtilacién de superficie igual o superior a 9,00 m2.
{3,00 x 3,00).

Art. 76.- Planta baja.

Es la planta mas proxima al nivel del suelo, utilizada habitualmente
de acceso al edificio. Puede terner su pavimento a una altura deterninada
en relacién a un nivel de referencia segin sea el tipo de ordemacién:

a).- Edificacién segin alineacion a vial + 0,60 m. en referencia a la
cota inferior de la rasante de la acera o vial.

b).- Edificacién aislada y retranqueada de alineacién de vial;
+ 1,00 m. sobre la cota inferior del terremo natural.

1).- Altura:
La altura de la pl. baja se medird em relaci6én a un nivel de
referencia seqgin el tipo de ordenaciénm y siempre hasta la cara
inferior del forjado.

1-1.- Edificacién seqin alineacion de vial:
Altura minima = 3,10 m. sobre cota inferior rasante.
Altura méxima = 3,50 m. sobre cota inferior rasante.

1-2.- Edificacién aislada y retranqueada de alineacidén de vial:
Altura minima = 3,50 m. sobre cota inferior terremo natural
Altura mixima = 4,00 m. sobre cota inferior terreno natural
En la edificacién segiin alineacién de vial se permiten altillos dentro
de la planta baja siempre que no tengan acceso independiente vy se separen
un minimo de 3,00 m. de la alineacién oficial del vial.

La altura libre bajo altillo serd como minimo de 2,50 m.
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Art. 77.- Planta sétano.

Es la planta sitwada bajo la planta baja. No se permite el uso N
vivienda. La altura libre minima serd de 2,20 m. Solo se pernite una planta
sétano.

a).- Edificacién segiin alineacién vial: Uso aparcamiento vehiculos
tipo "turismo” y almacén (anexo a comercio en planta baja).

b).- Edificacién aislada y retranqueada de alimeacién: Uso arcamiento
tipo “"turismo” y servicios de la vivienda (lavanderiz e
instalaciones).
Art. 78.- Plantas pisos.
La altura libre minima en plantas pisos serd de 2,50 m.

Art. 78 bis.- Planta "Porxo™

Planta bajo la cubierta inclinada que no puede ser habilitada y que se
usa tradicionalmente como almacén de frutos y productos del campo.

La altura de esta planta viene requlada por la ARM correspondiente en
fachada y la pendiente de un 25 % del tejado.

. Esta planta, en fachada, presentaré huecos en correspondencia con el
resto de las de la casa y que pueden dejarse sin cerramiento o cerrados con
carpinteria del mismo estilo que el resto de la fachada.

Art. 79.— Cuerpos salientes.

Son elementos habitables que sobresalen de la alineacidn de la fachada
que podrin ser cerrados o abiertos. Se permiten solo a partir de la planta
piso.

Son cerrados: Los que tienen todos los lados con cerramientos fijos de
obra no desmontables (miradores, tribumas, etc.).

Son semicerrados: Los que tienen alguno de sus lados cerrados con
cerramientos fijos de obra no desmontables (galerias, tendederos, etc.).

Son abiertos las terrazas, balcones, etc.

A los efectos del cémputo de edificabilidad se tendrd em cuenta:
Los cuerpos salientes cerrados computan el 100 % de su superficie.
Los cuerpos salientes semicerrados:

8i tienen cerrados dos lados = 100 % de la superficie.
8i tienmen cerrados un lado = 50 % de la superficie.

Los cuerpos salientes abiertos no computan.
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Art. 80.- Vuelo miximo de cuerpos salientes.

a).-Bdificacién seqim alinmeacion de vial.

a-1).- Zona Gemeral Antiqua:

Altura minima sobre rasante de acera o vial = 3,50 m.
Vuelo maximo desde alineacién fachada = 0,60 m.
Separacién minima a plano medianeras = 1,00 m.

Solo se permiten cuerpos salientes abiertos tipo "balcén"
con una anchura méxima de 2,50 m.

a-2) .~ Zona Residencial Intensiva Baja:

Altura minima sobre rasante de acera = 3,50 m.

Vuelo maximo desde la alineacién de fachahda = 1,00 m.
Separacidn minima a planc medianeras = 1,00 m.

8e permiten cuerpos cerrados, semicerrados y abiertos.
Los cuerpos cerrados o semicerrados ocuparén como miximo
una tercera parte de la superficie de fachada.

a-3).- Zona Urbana Jardin:

Altura minima sobre cota inferior terreno natural = 3,50 m.
Vuelo maximo desde alineacién de fachada = 1,50 m.
Separacidn minima a plano medianeras = 1,00 m.

8e permiten cuerpos cerrados, semicerrados y abiertos.

Los cuerpos cerrados o semicerrados ocuparan como maximo
una tercera parte de la superficie de fachada.

b).- Edificacién aiglada.
b-1}.- Zona Extensiva Baja:

En este tipo de ordenacidén el vuelo de los cuerpos cerrados
o semicerrados viene limitado por la superficie de techo
edificable por parcela.

En los conceptos de ocupacitm y separaciones a linderos
contaran todo tipo de cuerpos volados.

Art. 8l1.- Elementos salientes.

Son elementos constructivos no habitables que sobresalem del plano de
la fachada.

Se permiten como tGnicos elementos salientes las cornisas con un vuelo
maximo de 60 cms. (sesenta centimetros) a una altura minima sobre rasante
de la acera o vial de 3,50 m.

Art. 82.- Normas de Habitabilidad y Condiciones Hiqiénicas.
Los edificios tanto de obra nmueva como en reformas que sean aptos para

albergar en su interior a personas, deberin cumplir con las condiciones
minimas exigibles en el Decreto 111/1.986 del 18 de Diciembre.
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a).- 8e consideran locales aptos para uso residencial:
Viviendas vy Bdificios de Hospedaje Y Alojamiento.

b) .~ Be consideran locales, las edificaciones no susceptibles de ser
habitadas, si bien pueden albergar personas como pueden ser:
comercios, negocios, industrial, etc.

‘Normas de Habitabilidad.

Las superficies dtiles minimas de las diferenteg dependencias seran:

~ Sala de Estar independiente = 10 m2. (imscribible circulo de 2,4 m).
Comedor independiente = 6 m2. (inscribible circulo de 2,40 m.}.
Sala-comedor = 10 m2. (inscribible circulo 2,40 m.).
Sala-comedor~cocina = 13 m2. (inscribible circulo de 2,40 m.).
Vestibulo independiente = 1,50 m2. (inscribible circulo de 1,20 m.).
Cocina independiente = 3 m2.

COficio independiente = 2 m32.

Cocina~comedor = 6 m2 (inscribible circulo de 2,40 m.}.

Dormitorio doble = 8 m2. (Volumen = 20 m3.).

Dormitorio simple = 6 m2. (Volumen = 15 m3l.).

Cuarto de Bafio (completo) = 3 m2. (inscribible circulo de 1,40 m.).
Cuarto de Aseo = 1,80 m2.

- Lavadero-Tendedero (cubierto y abierto) = 4 m2.

Dimensiones de la escalera de acceso a viviendas en plantas pisos:

Peldafieado: Huella minima = 26 cms.
Contrahuella mixima = 19 cms.
- Anchura minima 1ibre = 90 cms. (0,90 m.).
- N2, maximo de peldafios en un tramo = 20.
Altura minima barandilla = 0,95 m.
- Rellanos frente puerta de entrada = 1,20 m. minimo.
- Patio de luces = Inscribible en su interior un circulo de 3,00 m, de
digmetro sin obstdculos.

condiciones Higiémicas.

El equipamiento higiénico minimo seri:

- Bafio completo: Bafiera, lavabo, bidé e inodoro.

= Aseo: Plato ducha, lavabo e inodoro.

- Cocina: Cocina dos fuegos, fregadero com escurr. Y mesa de trabajo.
A su vez dispondra de un espacio para desperdicios y frigorifico.

- Lavadero-Tendederc: Lavadero y Aparato generador de aguz caliente
sanitaria.

- Iluminacidén y ventilaciém directa al exterior: Los huecos deben
tener una superficie de un décimo de la sup. 1til de la dependencia
a iluminar o ventilar,

— Iluminacién y ventilacién a través de otra dependencia:
Se permite a través de dependencias cubiertas y abiertas, siendo ne-
cesario para ello que la superficie minima del bueco de iluminacidn
Yy ventilacidén sea un octavo de la sup. dtil de la dependencia a ilu-
minar ¢ ventilar,

- Baneamiento: Las aguas residuales deben evacuarse a la Red Municipal
de Alcantarillado. En tanto no emntre en funcionamiento la Red, toda
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vivienda de nueva construccién deberi disponer,de foria provisio

de una estacidém depuradora por procedimientos de tratamiento homo

gado, sin poder verterse las aguas depuradas a pozos absorbentes.
- Toda vivienda estard dotada del caudal de agua suficiente para los

usos domésticos de sus habitantes.

Cuando exista Red gemeral Municipal en el vial al que di fremte la

parcela serd obligatoria la acometida a la misma.

Es obligatoria una reserva minima de 1,000 litros por vivienda que

se situarén en algibe subterraneo.

- ~ Aguas pluviales: Las aguas pluviales podrin conducirse a algibes o
cisternas,
. 8i las aguas pluviales no se provechan, deberan ser conducidas me-

diante canalizaciém empotrada en la fachada hasta desaguar sobre la
acera o calzada, excepto los solares que din frente a calles con red
de pluviales en las que se deberi deberd emplamar a la misma.

Vivienda minima.
La vivienda minima estard compuesta por las siquientes dependencias:

- Dependencia para todo uso con sup. 1util minima de 10 m2. pudiendo
inscribir un circulo de 2,40 m. de didmetro.

Equipo higiénico minimo: Inodoro, plato de ducha y lavabo de 1,80 m2
- Cocina independiente de 3,00 m2.

Lavadero-Tendedero de 2 m2.

SECCION 2% NORMAS APLICABLES A LA EDIFICACION SEKGUN ALINEACIONES DE VIAL

Art. 83.- Pardmetros especificos.
Alineacion de vial: La linea que establece el limite de la edificacién
a lo largo de los viales.
Linea de fachada: Tramo de la alineacién perteneciente a cada parcela.
Ancho de vial: Distancia tomada perpendicularmente entre los dos lados
de una calle.
Altura reguladora mdxima (ARM): La que pueden alcanzar las edificacio-
- nes en el plano de la fachada.

Nimero méximo de plantas: Es el n?. miximo de plantas permitidas den-
tro de la ARM.

Medianera: Pared lateral limite entre dos edificaciones o parcelas.

Manzana: Superficie de suelo edificable delimitada por las alineacio-
nes de vialidad contiguas.

Chaflan: Corte que se practica en la esquina que forman dos alineacio-
nes.

Profundidad edificable (P.E): Es la distamcia,perpendicular a la linea
de fachada y que limita por su parte posterior la edificadn.
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En el Plano de Zonificacion enm Suelo Urbamo se idéntific
P.E. de cada manzana con un nimero de dos cifras dentro d &
un c¢irculo. %/

Espacio libre interior de manzana: Es el espacio libre de edificacién
que resulta de aplicar la P.E.

Bste espacio podra ser ocupade en planta baja por uma

- comstruccién cubierta de tejado abierta o cerrada

frontalmente, adosada a lo large de toda la medianera del

fondo del solar con una altura mixima de 3,00 m. ¥ umna

; profundidad méxima de 3,00 m. destinada a almacenaje,
porche, etc.

En el supuesto de edificar planta sotano, destinada a
aparcamiento de vehiculos tipo “turismos”, esta planta
podra ocupar la totalidad del solar.

Retranqueo de la edificacién: Retroceso de la edificacién respecto de
la alineacién del vial o de las medianeras.

Art. 84.- Alineacidém de vial.

Cuando la alineacidn de la edificacién coincide con la del vial, salvo
en las casas de retranqueo permitido.

Art. 85.— Altura Requladora Mixima {ARM).

Es la distancia medida verticalmente en el plano exterior de fachada,
entre un punto de referencia y la cara inferior del forjado de cubierta o
cornisa {(alero).

Sobre la ARM soloc se permiten los elementos de cubierta Y espacios
cerrados no habitables con altura libre méxima de 1,50 m.

Art. 86.— Determinacién de la Altura requladora mixima,

a).— Edificios con frente a una via:

¢ l".

El punto de referencia para la medicion de la ARM se situa en el
punto medio de la fachada y sobre la rasante de la acera en las
calles que dispongan de ellas y en las otras a 20 cas. sobre la
rasante del vial o espacio libre piblico.

b}.- Edificios formando esquina:

8e actuard en cada fachada como en el caso anterior tomando como

punto de referencia el de menor cota de los dos.
R

Art. 87.- Medianeras a] descubierto.

Las medianeras que deban quedar al descubierto se tratardn como si
fuesen fachada.
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Art. 88.— Retranqueos.

En este tipo de ordemacién se¢ contemplan dos tipos de retranqueo
edificacion con respecto a la alineacidn del vial:

1%,- Obligatorio de 4,00 m. en algunos solares con frente a la calle
Miguel Santamdreu tal como figura en el Plano de Zonmificacién en
Suelo Urbano.

2%.- Minimo de 5,00 m. en 1a Zona Urbana-Jardin que se grafia en el
Plano de Zonificacidén en Suelo Urbano.

Art. 89.- Chaflanes.

Se denomina chafldn, a un corte que se practica en la esquina que
forman dos alineaciones de vial a los efectos de mejorar tanto 1la
visibilidad como la circulacién en la interseccion de dos calles.

Debera dejarse chaflin en todas y cada una de las esquinas de las
intersecciones de dos o mas calles, siempre y cuando el ancho de vial de
una de las calles sea inferior a 8,00 m. (ocho metros). Em el Plano de
Alineaciones y Rasantes se grafian las modificaciones de las alineaciones
en forma de chaflén.

El chaflédn debe tener una dimensién de 2,00 m. (dos metros) y se
respetarad en toda la altura del edificio

— e e — mme— Sainl M O] MOOE DR SID M

Art. 90.- Pardmetros especificos.

a).- Tamafio de la parcela.

b} .- Ocupacién méxima.

¢).~ Altura mdxima y total (Metros y n®, plantas).

d) .- Retranqueos minimos.
Art. 91.- Tamafio de la parcela.

Se fijan dimensiones y superficie minima que debe tener el solar.
lrt- 921_ %Eﬂcidn ﬁxm‘ -

Se mide por la superficie de la proyeccién ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen edificado incluidos los cuerpos salientes.

La planta s6tano no puede exceder de la superficie ocupada.
Art. 93.- Altura mixima y total.
La Altura mdxima se determinara a partir de la cota del pavimento de

la planta baja y se medira hasta el plano inferior del forjado de cubierta
o cornisa.
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La altura total se determinari a partir de la cota del pavimento
planta baja y se medird hasta el punto mas elevado de la cubjerta.

Sobre la altura mdxima solamente se permitirdn los elementos de
cubierta y espacios cerrados no habitables con altura libre midxima de 1,50
metros,

Son las separaciones minimas a alineaciones y mediameras que debe
respetar cualquier cuerpo de edificacion, salvo las cormisas y aleros.

La planta sétano debe, a su vez, respetar las separaciones minimas
exigidas.

Be sujetaran, en toda su longitud, a las alineaciones de vial o
espacios libres piiblicos aprobadas, asi como a los ejes de medianeras.

La altura mixima de la parte maciza de los cerramientos tanto a vial
como a medianeras serd de 1,50 m. {un metro y medio), pudiéndose
complementar hasta una altura mixima de 2,00 m. con seto, rejas,
balaustradas, celosias, ete.

Art. 96.— Modificacion de terremo natural.

En las framjas de retranqueos, no edificables, no podrin realizarse
movimiento de tierras de los que resulten desniveles superiores a 1,20 m.
{un metro veinte centimetros) tanto en mas como en menos, respecto al
terreno natural.

Art. 97.- Torres de Molimo.

En los solares en los que exista torre de molino, la edificacién que
se construya deberd integrarla a su volumen, relacicnimdola con la
distribucién de la vivienda, de tal manera que los elementos de nexo que se
proyecten no oculten la torre como elemento arquitecténico importante a
conservar.

CAPITULO ITI.- ZONIFICACION EN SUELO URBANO.
SECCION 1* CALIFICACIONES ZONALES

Art. 98.~ Calificaciones Zonales.

La zonificacién en swelo vurbano comprende las siguientes
calificaciones:

1.- Zona General Antigua (ZGA).

1-a.- Casco Histdérico-Artistico {CHA}.

2.~ Zona Residencial Intensiva Baja (RIB).
3.— Zona Urbana Jardin (UJ).

4.- 2ona Residencial Extensiva Baja (REB)
5,- Zona Industrial v de Servicios (IS).
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ZONA GENERAL ANTIGUA {ZGA).

Art. 99.- Caracteristicas.

B A b Lot

Esta zona se caracteriza por edificaciomes entre medianeras, alineadas
a fachada formando mamzanas cerradas pPlenamente consolidadas con
uniformidad de alturas y una tipologia comin.

Las edificaciones se desarrollan por lo general, en varias plantas
destinandose a la vivienda familiar tipica en todas las drea rurales.

Art. 100.- Altura requladora mixima (ARM).

La ARM son 10,00 m. correspondientea a Pb + 2 p.
Art. 101.- Ocupacidén maxima del solar.

La ocupacién méxima permitida es del 80 % del solar.

En pl. baja podrd edificarse uma construccién frontalmente abierta o
cerrada adosada a lo largo de toda la medianera del fondo, con wuna
profundidad méxima de 3,00 m. y cubierta inclinada de tejado con nna altura
total de 3,00 m. La superficie edificada de esta construccidén se incluira
dentro de la maxima ocupacién permitida.

Se puede comstruir wuna planta sOtano, destinada exclusivamente a
aparcamiento de vehiculos tipo "turismo® Y ésta podra ocupar la totalidad
del solar.

Art. 102.- Indice de edificabilidad meto.
Bl indice de edificabilidad neto es de 2,40 m2t/m2s.

Caracteristicas del solar:

Fachada minima = 7,00 ml.
Superficie minima = 200,00 m32.

Los solares con superficie inferior a la nminima por imposibilidad
fisica de cumplir con la Normativa, podrin ser edificados, destindndose a
un uso diferente del de vivienda.

Los edificios existentes que superem el indice de intensidad de wuso
correspondiente podrdn ser sometidos a obras de remodelacién,
reestructuracion v reforma tendentes a conseguir posibles cambios de uso y
a la reduccién del n®. de viviendas existentes, para adecuarlos a la
intensidad correspondiente.

Casco Histérico-Artistico (CHA).

Comprende un sector demtro de la Zona Gemeral Antigna, que por sus
caracteristicas arquitectoénicas, asi como por la tipologia de 1las
edificaciones merecié ser declarado como Conjunto Histérico-Artistico por
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Art. 103.- Altura Requladora Mixima (ARM).

La ARM es de 8,50 m. correspondiente a Pb + piso + "porxo™.
"Porxo" = ver Art. 74 y Art. 78 bis.

Art. 104.- Ocupacién méixima del solar.
La ocupacidén mixima permitida es del 80 % de la superficie del solar.

Se puede construir uwna edificacién en el fondo del solar adosada a la
medianera en las condiciones que se describen en el Art. 101.

En esta zona no pueden comstruirse sdtanos.

Art. 105.- Indice de edificabilidad meto.
El indice de edificabilidad neto es de 2,40 m2t/m3s.
Caracteristicas del solar:

Fachada minima = 7,00 ml.
SBuperficie minima = 200,00 m2

Los solares com superficie inferior a la minima por imposibilidad
fisica de cumplir con la Normativa, podrdm ser edificados, destinindose a
on uso diferente del de vivienda.

Los edificios existentes que superen el Indice de intensidad de uso
correspondiente podrdn ser sometidos a obras de remodelacidn,
reestructuracion y reforma tendentes a consequir posibles cambios de nso y
a la reduccién del n?. de viviendas existentes, para adecuarlos a la
intensidad correspondiente.

SECCION 32 ZONA REBTDENCTAL INTENSIVA BAJA (RIB).

e )

Las dreas asi calificadas forman el Emsanche del nficleo original de
Petra, con calles mas anchas, manzanas cerradas y con edificacién entre
medianeras imiciada.

Art. 106.- Altura Requladora Mixiwa (ARM).

La altura reguladora méxima es de 10,00 m. correspondiente a Pb + 2 D.

Art.- 107.- Profundidad edificable.

Se fija unma P.E. para cada manzana que se grafia en el Plano de
Zonificacidén general en Suelo Urbano.

Se puede construir una edificacion adosada a la medianera del fondo
del solar en las condiciones del Art. 101.
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Se puede construir mna planta soétano en las condiciones expresadds en '

el Art. 101.

e
D

Caracteristicas del solar: S

Fachada minima = 10,00 ml.
Superficie minima = 200,00 m2.

El solar puede ternmer dimensiones y superficie inferiores a la minima
en caso de imposibilidad fisica de complimentar dichos minimos.

SECCTON 4® ZONA URBANA-JARDIN (UJ).

Definicién: Esta zona se caracteriza por edificaciones de baja altura
entre medianeras y retranqueadas de la alineacidén de vial o espacio 1libre
piblico, con areas ajardinadas en el espacio de retranqueo.

Art. 108.- Altura Regquladora Mixima (ARM).

La altura reguladora mixima es 6,50 m. correspondiente a Pb + piso.

Art. 109.- Ocupacidén maxima del solar.

La edificacidén ocupard como midximo el 60 % de la superficie del solar.

Se puede comstruir una edificacién adosada a la medianera del fondo en
las condiciones del Art. 101.

Se puede construir wuma planta sé6tano ocupada esclusivamente la
superficie ocupada por la edificacién.

Art. 110.- Retranqueo minimo.

La edificacidén respetara un retranqueo minimo a la alineacidn de vial
0 espacio libre publico de 5,00 m.

Dicho espacic de retranqueo se ajardinarid. Podrin rebasar dicha
limitacidén las cornisas y aleros inferiores a 60 cms.

Art. 111l.- Cerca de cerramiento.

A los efectos de uniformar las cercas de cerramiento de los solares en
la alineacidén de vial o espacio libre piblico, estas deberdn tener uma
parte de obra maciza de una altura maxima de 1,00 m. y el resto hasta 2,00

m. debe ser cerramiento transparente que puede solucionarse a base de un
seto vegetal, reja metalica, celosia, balaustrada, etc.

Art. 112.- Indice de edificabilidad neto.

El indice de edificabilidad neto es de 1,20 m2 techo/m2 solar.

Caracterisitcas del solar:
Fachada minima = 10,00 ml.

Superficie minima = 300,00 m2.
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El solar puede terner dimensiomes y superficie inferiores a la
en caso de imposibilidad fisica de cumplimentar dichos minimos.

SECCION 5% ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA BAJA (REB).

Definicién: Esta zona se caracteriza por edificaciones de baja altura
Yy aisladas, con 4reas ajardinadacs en los espacios retranqueados.

Art. ]13.- Altura méxima y Altura total.

La altura m&xima son 6,00 m.

La altura total hasta cumbrera son 7,50 m.

La altura en n®. de plantas = P. baja y piso.
Art. 114.~ Ocupacidén mixima de] solar.

La ocupacién maxima del solar serd el 40 % de la sup. del mismo. Esta
ocupacidén se respetarda en todas las planmtas.

En este tipo de ordenacién no se permiten construcciones auxiliares.

Se¢ puede comstruir una plantz s6tano, ocupando exclusivamente la
superficie ocupada por la edificacién.

Los solares con torre de molino, se consideran una excepcién en tanto
que no se permite en ellos la construccién de planta sétamo.

La superficie ocupada por la torre de molino, exclusivamente, no
computard en cuanto a superficie de ocupacién del solar.

Art. 115.- Retrangueos.

Las separaciones minimas de la edificacion a linderos serin las
siguientes:

Separacién minima a alineacién de vial
Separacién minima a ejes de medianeras

I L)

5,00 m
3,00 m.

Podrin rebasar dichas limitaciones las cornisas y aleros inferiores a
60 cms.

Art. 116.- Indice de edificabilidad neto.
El indice de edificabilidad neto es de 0,80 m2 techo/m2 solar.
Caracteristicas del solar:

Fachada minima = 15,00 ml.
Superficie minima = 400,00 m2.

El solar puede terner dimensiones y superficie inferiores a la minima
en caso de imposibilidad fisica de cumplimentar dichos minimos.
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SECCION 6 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, ,f\"i,::e.j
l1.- Los edificios existentes calificados como Equipamiento comunitafio
podran ser sometidos a obras de conservacidn, consolidacion,

rehabilitacion, reforma y ampliacidén.

Bstos edificios podrén ser ampliados en la superficie de techo que
corresponda a un indice de edificabilidad neto del 50 % del propio de 1la
zona en la que se encuentra situwado el edificio en cuestion, debiendo
repetar una separacién minima de 3,00 m. al fondo del solar.

De esta manera;

~ Equipamiento situado en Zona General Antigiia:
Ampliacidén mixima de techo = 1,20 m2t/m2s.

- Equipamiento situado en Zona Residencial Intensiva Baja:
Ampliacion méxima de techo = 50 % de la P.E. en todas las plantas.

- Equipamiento situado en Zona Extensiva Baja:
Ampliacién maxima de techo = 0,40 m2t/m2s.

— Equipamiento situado en Zona Urbana-Jardin:
Ampliacidén méxima de techo = 0,60 m2t/m2s.

2.~ Deportivo.
Indice de edificabilidad neto = 0,5 m2t/m2s.

CAPITULO IV

SECCION UNICA NORMAS DE ESTETICA
Art. 117.- Respeto al entormo.

La coherencia y conservacién del conjunto arquitectonico de Petra
exige una adecuacién al mismo de las comstrucciones que s¢ edifiquen. E1
Ayuntamiento de Petra podrd demegar la Licencia a los proyectos de
edificaciones que por su composicién, colores, materiales, ete. desentonen
de su entorno.

Art. 118.- Adecentamiento de fachadas.

Los propietarios, de acuerdo con lo prescrito en el Art., 21 del R.D.L.
1/1.992, vendrdn obligados a mantemer decorosamente el aspecto de las
fachadas visibles desde la via piblica, tras solicitar la correspondiente
Licencia Municipal. Tanto en el Area delimitada como Casco Histérico-
Artistico, asi como en los Edificios y conjuntos a proteger es de
aplicacién la Ley sobre adecuacion de las redes de instalaciones a las
condiciones histérico-ambientales de los niicleos de poblacién. (BOCAIB ne.
131 del 28/10/1993).
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Art. 119.- Construccién de aceras. e ' ;é;;f'i;;'

Be deberan construir aceras en las calles que actualmente dispongan de
ellas, asi como en las nuevas calles que se proyectan en estas Normas. El
pavimento de la acera que se construya, serd de la misma clase que el
existente en el resto de la calle. En el barrio denominado "Es Barracar",
las aceras deberdn ser pavimentadas a base de de losas de piedra mnatural
con encintado (bordillo} del mismo material.

Para la construccién de una acera se solicitard al Ayuntamiento, la
alineacién y rasante correspondiente.

La obtencién de Licencia de obras de nueva planta lleva implicita 1la
de la acera, asi como la obligaciér de reparar los dafios que se ocasionasen
en la misma, como consecuwencia de las obras.

Art. 120.— Cerramiento de solares sin edificar.

En beneficio del ornato pidblico, los propietarios de loz solares no
edificados, vendrdn obligados a su vallado. El vallado sera objeto de
Licencia por 1o que el Ayuntamiento facilitari la alineacion
correspondiente. El tipo de cerramientc se fija en cada una de las
diferentes zomas urbanas.

Art. 121.- Zona Gemeral Antiqua,

Todas las actuaciones arquitecténicas o urbanisticas em esta Zona,
seran tendentes a conservar el aspecto tradiciomal histérico del conjunto.

Los edificios de mueva planta que construyan, deberan temer el estilo
que arwonice con el entorno.

Las obras de Reforma y Rehabilitacién, conservarin Y respetarin los
elementos arquitecténicos existentes.

Art. 122.- Casco Histdrico-Artistico.

La edificacién en este Casco, se ejecutarda al FEstilo General
Tradicional de 1la villa de Petra, no estando, esta condicién, en
contradiccién con la aplicacién de las tendencias y Normas actuales de la
Arquitectura.

Los materiales de fachada, sersn los corrientemente utilizados en
Petra, utilizidndose exclusivamente piedras naturales (caligza Y "marés").

El revoco de fachadas serd color arena (“picadis™) o la gama de ocres
que no desentonen con el entorno.

Los huecos de fachada (portales, ventanas, etc.) respetaran los
mdéduleos tradicionales,

No se permiten cerramientos arrollables en los huecos.

Be wutilizard carpinteria de madera en fachada, tal como persianas
mallorquinas y puertas macizas, esta carpinteria se dejard al natural o
podré pintarse dentro de las gamas de color verde.
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En los balcones solamente se podrian usar barandillas de hierro.-i r::._,_f'Z

X e
La cubierta serd inclipada a base de tejade ceramico con t

mallorquina de sn color caracteristico.

No se permiten ROtulos ni Anuncios en fachada, solamente podréan
colocarse letras sueltas de hierro, bronce, latém, madera, etec. La
decoracién publicitaria estard integrada en la carpinteria de los hnecos de
la planta baja.

Art. 123.- Edificios y conjuutos a proteger.

Se grafian en el Plaro denominado "Edificios y Espacios a proteger”™
las comstrucciones que por su tipologia o caracteristicas asi lo aconsejan.

Estos edificios deben ser respetados y cualquier intervencidn em ellos
debe ser informada previamente por la Comisién del Patrimonio Histériso de
Mallorca.

Toda obra de reforma, que se considere necesaria, debe tender a
conservar el aspecto tradicional e histérico del edificio, resaltando los
elementos que pudiesen quedar ocultos. No se permite el enmascaramiento de
los elementos arquitectdémicos caracteristicos del edificio que se
restaurardn, en el momento que se precise, con materiales idénticos a 1los
originales.

Los edificios asi catalogados, solo podrian ser demolidos en caso de
"Ruina Inminente”, cuyo expediente sera tramitado por el Ayuniamiento de
Petra,

Edificios y Espacios catalogados.
a).- Por su valor arquitecténico o de mobiliario urbano.

1.~ Cruz de término en Carretera San Juan.

2.—- Casa Rectorial.

3.— Busto del Padre Torrems.

4,~ Iglesia Parroquial.

5.~ Bscuela Nacional.

6.- Monumento a Fray Junipero Serra,

7.- Edificio singular (Pza. Comstitucidm).

8.~ Conjunto formado por la Casa Natal y Museo del Padre Serra.
9.~ Convento San Bernardino.
10.- Cruz del Cementerio.

b).- Por su valor de Paisaje urbano,

Las torres de molinos harimeros en Plaza de Sa Creu y /. de's
Molins.

Art. 124.- Zona Residencial Intensiva Baja.

Corresponde al Ensanche de Petra permitiéndose diferemtes tipologias,
dejando mas iibertad en la utilizacidén de materiales.
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Las cubiertas tanto pueden ser inclinadas como de azokeas -
transitables.

En el caso de cubiertas inclinadas se permite el uso de tejas de"
hormigén, asi como de otro tipo de teja que no sea exclusivamente la teja
mallorquina tradicional.

Las fachadas pueden tener diversos tratamientos, utilizando los
materiales actualmente al uso, solamente debe temerse en consideracién el
entorno en la eleccidn de los colores.

La carpinteria exterior es aconsejable que sea de madera en todos sus
elementos (persiamas, cristaleras, etc.) aunque se tolera el uso de
aluminios de calidad anodizados que por su color se pueden integrar em el
entorno, siendo los Servicios Técnicos Municipales 1los que podrin
autorizar su uso.

Art. 125.- Zona Residencial Extensiva Baja y Urbama-Jardin.

Estas 2zonas ocupan la periféria del Suelo Urbano.

Las edificaciones en estas zonas tendridn "Estilo Mallorquin". La
carpinteria exterior serd de madera y las cubiertas inclinadas de tejado

cerdmico (teja 4rabe curva). El color de las fachadag, asi como el
tratamiento que se considere oportuno debe respetar el entorno.

Petra a 18 de Piciembre de 1.992.

Fdo. A. ivér Soler
Arquii tedto
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