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MEMORIA JUSTIFICATIVA

CAPITULO I.- INTRODUCCION.

El térmiro municipal de Petra, dispome como Wnica figura de
Planeamiento vigente, wuna Delimitacién de Suelo TUrbamo, aprobada
definitivamente el 29/V/1.981.

La Delimitacién de Suelo califica el territorio exclusivamente en
Suelo Urbano y Suelo No Urbanizable (ristice}.

Como puede imaginarse, en la actualidad, este Planeamiento no es
suficiente, dada la dindmica del mumicipio.

Se hace preiso un Planeamiento que ponga en manos de la Administracién
Municipal un instrumento de Ordenacién territorial capaz de encamzar su
desarrollo wrbanistico.

CAPTTULO II.- ADECUACION A LA LEGISLACTON VIGENTE.

Las NN.88. de Petra se redactan al amparo del Real Decreto Legislativo
1/1.992 de 26 de Junio (Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del
Suelo y Ordenacidén Urbanma).

De acuerdo con el Art. 75 ap. b, al ser un municipio sin Plan General,
definen la ordenacién urbanistica del término municipal de Petra.

Al ser Normas Subsidiarias de &mbito municipal, de acuerdo con el Art.
77, clasifican el territorio de la siguiente manera:

Suelo Urbano
Suelo Apto para Urbanizar.
Suelo No Urbanizable.

CAPITULO I1I.— FINES Y OBJETIVOS.
a).- Finalidad:

La redaccién de las presentes Normas, tiemen como fin el dotar al
término de Petra de un Instrumento Urbanistico de Ordenacién que sea capaz
Yy vilido para aswmir el dasarrollo Urbano de la villa a corto y largo
plazo.

Esta figura de Planeamiento se considera la iddénea dadas 1las
caracteristicas del término y la capacidad de gestién del Municipio.

b).- Objetivos:

1.- Ordenar el desarrollo urbanistico.
2.~ Dotar al municipio del suelo necesario para Equipamientos y Espa-
cios Libres.



o e TR

3.— Dotar de los servicios urbanos necesarios al Swelo Urbano.
4.- Adecnar la trama vidria a las actuales necesidades.

5.~ Conseguir suelo apto para urbanizar.

6.- Dotar al municipio de Suelo Industrial.

7.~ Regulacitn mediante Normativa de la actividad edificatoria.
8.- Fijacidn de la vigencia del Planeamiento.

CAPITULO 1V.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

Para conseguir los objetivos propuestos y de acuerdo con el Art. 78
(R.D. 1/1.992) las NN.83. de Petra contienen 1las signientes
determinaciones:

l1.,- Dotacidén de las Infraestructuras basicas.
2.~ Sistemas generales de comunicaciones.
3.~ Espacios libres y dreas verdes.
4.- Equipamiento commitario.
9.~ Delimitacién de los terrenos comprendidos enm:
Suelo Urbano.
Suelo Apto para Urbanizar.
Suelo No Urbanizabie.
6.~ Definicién de Nicleo de Poklacidén.
7.- Asignacidén de usos y niveles de intensidad tanto en Suelo Urbano
como en el Apto para Urbanizar.
8.- Redaccidn de la Normativa Urbanistica.
9.- Trazado y adecuacién de la red viiria con la asignacién de Alinea-
ciones y Rasantes en el Suelo Urbano.
10.- Delimitacién de las zonas objeto de especial proteccién en Suelo
No Urbanizable.
11.- Orden de prioridades con fijacién de plazos para su ejecucidm.
12.- En el Buelo Apto para Urbanizar:
Pelimitacioén de Areas de Reparto, fijando sus aprovechamientos.
Asi como también:
Proyeccion.
Dimensidm.
Caracteristicas del desarrollo.

CAPITULO V.- CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES.
V-1.- Infraestructuras bidsicas.

Son aquellos servicios urbanos minimos precisos para poder considerar
el suelo urbano como apto para la edificaciém.

Abastecimiento de aguma potable,

Evacuacion de aguas residuales.

Suministro de emergfa eléctrica.

Otros servicios urbanos imprescidinbles en Suelo Urbano.
Alumbrade piblico.

Red de Teléfonos.

Eliminacién de Residnos sélidos.
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a).- Abastecimiento de aqua potable:

En la actualidad se encuentra en periodo de ejecuciém 1la
Abastecimiento de agua potable en todo el Suelo Urbano de Petra.

La Red de Abastecimiento estid compuesta por los siguientes elementos:

a~1 Pozo de captacién.

Situacién = C/, Romeria junto Plaza de la Cruz.
Aforo = 35.000 l/hora (funcionando al 50 %).
Extraccidn = Bombas sumergibles eléctricas.
Promédio horario = 10 h/dia.

Tanto el pozo como las bombas pueden garantizar el doble del
caudal que se extrae en la actualidad sin menoscabo de sus reservas.

a~2 Depésito requlador,

El agua extraida del pozo se almacena en un algibe subterraneo de
200 m3 de capacidad situado en la C/. Major esquina C/. Parras. Desde
este algibe subterrdneo y por medio de un grupo de presién se impulsa . __,
el agna a un depdsito elevado de 30 m3 de capacidad situado en la C/. 4‘?‘
Barracar Alt desde el que se distribuye el agna por gravedad.

Este depdsito se encuentra en la parte mas elevada del pueblo 1lo
que afiadido a la altura que se encuentra con referencia al nivel de la
calle garantiza una presion media de distribucién en la red de 3
atmésferas.

A corto plazo se llevard a cabo ¢l alumbramiento de otro pozo de
refuerzo, asi como un nuevo depésito requlador de 600 m3 de capacidad,
situado a wuna cota de 20 m. por encima de la que se encuentra el
actualmente en funcionamiento.

a-3 Red de distribucidn,

Red doblemente mallada de distribucidnm.

Arteria gemeral = 150 m/m.

Derivaciones ramificadas = 90 m/m.

Derivaciones individuales = 32 m/m.

Material = Tuberia Polietilemo banda aznl {12 atm.).

a-4 garamtia de gervicio.

1.- Censo habitantes 1.994 = 2.626 personas.
Dotacién média = 150 litros persona/dia.
Consumo médio didrio = 393.900 litros.
Aforo médio = 840.000 litros/dia.
De donde se desprende la garantia de servicio en estos momentos.

2.~ Techo poblacional supuesto = 6.837 habitantes.
Dotacion média = 150 1. persona/dia.
Consumo médio didrio = 1.025.550 1.
Aforo extraible = 1.580.000 1/dia.



que descargaria al actual se comprueba que el
garantizado.

a~-5 Calidad del aqua.

El agua de la cuenca subterrdnea de Petra es de una alta calidad
por su sitwacidén geografica, asi como por la mnaturaleza de los
terrenos.

Composicidn en mg/litro:

Residuo seco = 348,9
Bicarbonatos (CO3H) = 333,1
Sulfatos (S04) = 18,5
Cloruros (Cl) = 31,2
Calcic (Ca) = 65,7
Magnésio (Mg) = 27,7

84dio (Na) = 25,8

b} .~ Evacunacién de agquas residuales:

Se encuentra en periodo de ejecucién por fases en todo el Suelo Urbano
de Petra, la Red de evacvacidn de aguas residunales.

La Red-de saneamiento tiene el siguiente esquema:

Colector general.
Ramales.

Snbramales.

Acometidas individuales.

Ha entrado en funcionamiento la Estacién Depuradora de Aguas
Residuales, situada en el Tno. Municipal de Ariany. Dicha Estacién depura
las aguas de Petra, Sineu, Ariany y M3, de la Salut de forma moncomunada.

La red de saneamiento estd en fase de prueba por lo que en tanto no
entre en funcionamiento de manera definitiva vy de forma continuada se
deberan utilizar estaciones depuradores particulares, no permitiéndose el
vertido de aguas a pozos absorbentes.

¢).- Suministro de Energia Eléctrica:

El suministro de energia eléctrica llega a cada vivienda o solar a
través de una Red de Distribucién aérea que disponiendo de diversos
transformadores alimenta a todo el nicleo urbano. En la actualidad la
compafila suministradora GESA procede a la sustitucién de los antiguos
tendidos a base de postes por un cableado tremzado adosado a las fachadas.

Debera ajustarse a la Ley sobre adecuacién de 1las redes de
instalaciones a las condiciones histdérico-ambientales de los micleos de
poblacién {(BOCAIB n®., 131 del 28/10/1993).



Otros servicios urbanos: D -

a).— Alumbrado ptblico:

La red de alumbrado cubre todo el perimetro del Suelo Urbamo y se
lleva a cabo por medio de lineas de transporte aéreo y luminarias de brago
tipo clasico o farolas con pedestal seqin la zona.

b}.- Red de teléfonos:

La Compafiia Telefénica Nacional de Espafia tieme una red de
distribucién aérea con las lineas adosadas a las fachadas. Deberd ajustarse
a la Ley sobre adecuacién de las redes de instalaciones a las condiciones
histérico-ambientales de los nicleos de poblacién (BOCAIB ne®. 131 del
28/10/1993).

¢).-~ Eliminacién de Residuos 36lidos:

Este servicio se resuelve mancomunadamente por parte de la
Mancomunitat d'es Pld, se procede a la recogida de los residuos y a su
eliminacién posterior.

En proyecto existe el Plan Insular de Residuos 86lidos, que contempla
una solucidén global al problema.

V-2.- Sistemas generales de comunicaciones.

Petra se halla en la encrucijada de antiguos caminos que hoy son
carreteras:

Petra a Santa Margarita PM-134.
Petra a Vilafranca PM-331.

Petra a Son Serra de Marina PM-333.
Petra a Sam Juan PM-322,

Petra a Manacor PM-332.

Por el Sur y haciendo limite de términc la carreterz de Palma a Cala
Ratjada C-715.

Yia Férrea:

Se respeta el trazado de la via férrea Palma-Art4, hoy en desuso, pero
en previsidn de una nueva puesta en servicio del ferrocarril.

En el mnicleo urbano de Petra, hay dos pasos a nivel tenidos en
consideracién por FEVE y que se respetan en el Planecamiento:

En la Carretera de Petra a Santa Margarita.
En la Carretera de Petra a Son Serra de Marina.

V-3.-Espacios libres y adreas verdes.

Como espacios libres piblicos Petra cuenta con las dos plazas
denominadas de Fray Junipero Serra y de Ramén Llull conectadas entre si.
Ambos espacios conforman el centro del pueblo em donde se desarrollan los
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nicleo de la vida de relacién de los ciudadanos. También hay unf\\
plaza denominada de la Constitucidn, situada junto a la Estacidn dd
quedando algo apartada del centro, siendo de menor utilidad.

En lo que se refiere a Areas Verdes, Petra carece de ellas en la
actualidad.

Dada 1la estructura urbana, asi como la gran consolidacién de 1la
edificaciéon en manzaras cerradas, la posibilidad de implantar zonas verdes
se reduce a las dreas periféricas del nucleo, lo que no las haria viables
por su poca utilidad.

V-4.- Equipamiento comunitario.

Petra estd bién dotada de Equipamientos, como 1o demuestra el hecho de
contar con los siguientes:

Administrativo: Casa Consistorial
Sede de Mancomunitat d'es Pl&

Cultural: Museo y Casa Natal de Fray Junipero Serra.
Edificio de las Escuelas {Biblioteca).
Centre Cultural "Sa Catdlica".

Religioso: Convento San Bernardino.
Iglesia Parroquial y Rectoria.

Escolar: Colegio Nacional E.G.B.
Sanitario-Asistencial: Unidad Sanitaria Local.
Convento Franciscanas.
Cementerio municipal.
Matadero municipal.
Deportivo: Conjunto de Piscina mumicipal y pista polideportiva.

Transportes: Estacién ferrocarril (FEVE).
Linea autobuses.

En el Planeamiento se proyectan los siguientes:
Centro Civico-Social: Antiguo Cuartel {Teatro).
Complejo Polideportivoe (Futbol).

V-5.- Delimitacion de los diferentes tipos de suelo.

5-1.- Suelo Urbano:

El actual suelo Urbano, responde a la Delimitacion de Suelo Urbano,
aprobada definitivamente el 29/V/1.981, al amparo del entonces vigente R.D.
1.346/1.976 del 9 de Abril "Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

El Suelo Urbano de Petra presentaba una consolidacién del 57,42 % en
el afic 1.981.
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En los afios transcurridos desde 1.981 hasta el momento de la redacct
de estas Normas, el Suelo Urbano de¢e Petra ha visto incrementada su
consolidaciéon de vna manera considerable, asi como la dotacién de servicios
tales como red viaria, abasteciemiento de agua potable, evacuacién de agoas
residuales y suministro de energia eléctrica.

Este Planeamiento respeta la Delimitaciém de Suelo Urbano, dado que se
ajusta a lo prescrito en el Art. 10 del R.D.L. 171992 de 26 de Junio "Texto
Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana®.

En dicho articulo se consideran como suelo urbano aquellos terrenos
que tengan alguna de las dos caracteristicas:

a).- Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica.

b).- Tener una ordenaciém consolidada por la edificacién superior a
las dos terceras partes del suelo apto para edificar.

El suelo delimitado como urbamo en el nicleo de Petra, dispone en
la actualidad de todos los servicios exigidos em el Art. 10 ap. a del
R.B.L. 1/1992.

A pesar de disponmer de acceso rodado, abastecimiento de agua
potable, evacuacién de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, poseen una consolidacién de la edificacién superior a 1la
que se considera necesaria para poder ser calificado como suelo
urbano. '

Consolidacion de los terrenos delimitados como Suelo Urbamo de
Petra:

Superficie delimitada = 565.806 m2.

Superficie vidles y espaclios libres = 134.826 m2.
Superficie edificable = 430.980 m2.

Superficie consolida:

ZGA = 155.684 m2,
CHA = 58.042 m2.
ZRIB = T4.466 m2.
ZVd = 11.500 m2.
ZREB = 31.770 m2. 331.462 m2.

Nivel de consolidacidn = 76,90 %.

Propuesta de ampliacién de Suelo Urbano.

Con la adecuacion de la trama vidria y los nuevos viales proyectados
se gemera suelo urbano en la periféria,

Dimensién del desarrollo.

S8e " crea una franja de Suelo Urbano con una profundidad de 20,00 m. a
lo largo de los viales periféricos proyectados.

A su vez se Crea una manzana edificable en el Noroseste del miicleo
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urbano formada por el codo que forma la Ronda de Poniente en st extremd.
La superficie de este suelo urbano representan 43.950 m2.
Consolidacién final del Suelo Urbano.

La comsolidacion de los terrenos que comprenden el Suelo Urbamo
ampliado es la siguiente:

Total superficie delimitada ...... 609.756 m2.
Superficie edificable ............ 474.930 m2.
Superficie comsolidada ........... 331.462 m2.
Nivel de consolidacién final = 69,79 %.

5-2.~ Suelo Apto para Urbanizar.
5-2-1 Residencial.

S5e¢ proyecto suelo apto para urbanizar a la entrada de Petra por la
Carretera de Vilafranca en unos terremos comprendidos ertre el Cami de
Bonany, Cami des Moli dem Valero y la Carretera de acceso. Estos terrenos
tienen buena orientacién para poder ser la reserva de suelo urbano para la
expasién de Ia villa de Petra en un futuro.

Tamibén contribuirin a mejorar el acceso al nicleo urbanc desde Palma,
desde un punto de vista urbanistico y estético dada la baja edificabilidad
prevista y las zonas ajardinadas que se proyectan.

El desarrollo de este Suelo se llevard a cabo a través de una Plan
Parcial de Ordenacién.

Las parcelas catastrales que se incluyen en este suelo son las
siguientes: 552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563 Y
564 (parcialmente) del Poligono 5.

5=-2-2 Industrial.

Se proyecta Suelo Apto para Urbamizar con destino Industrial (Poligomo
Industrial) en unos terrenos préximos a Son Dalmau, en la actnalidad
calificados como zona Agricola-Ganadera y corresponden catastralmente a las
parcelas 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 241, 242, 243, 244, 245, 246,
433, 434, 435, 436 y 437 del Poligomo 11.

El desarrollo de este suelo se llevarid a cabo mediante un Plan Parcial
de Ordenacién.

V-6.- Definicién de Ndicleo de Poblacién. (Ver Normas Urbanisticas)

7-1.- Usos permitidos.

7-1-1 En Suelo Urbano;
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yivienda
Unifamiliar (aislada y emtre medianeras).
Plurifamiliar {pisos con acceso comin).

Residencial

Residencias

Asilos

Hogares de ancianos, de juventud, etc.
Hosteleria en general

Comercial (solo en pl. baja)
Comercio al por mayor y menor
Almacenes comerciales

Locales abiertos al piblico:

Peluquerias
Lavanderias
Salones de belleza, etc.
Oficinas
Administracién piblica y privada
Banca
Sequros
Gestorias

Despachos profesionales, etc.

Sanitario (Planta baja vy edificio exclusivo)
Hospitales

Sanatorios

Clinicas

Dispensarios

Consultorios, etc.

""‘;

Religioso (edificio exclusivo)
Iglesias

Templos

Capillas

Conventos

Centros parroquiales, etc.

Cultural
Eunsefianza

Museos

Bibliotecas

Salas de conferencias
Salas de arte
Asociaciones
Agrupaciones, etc.

Recreativo (En pl. baja y edificio exclusivo)
Espectaculos artisticos
Espectaculos deportivos

Deportivo (En pl. baja y edificio exclusivo)
Locales y edificios para la practica y ensefianza de los
ejercicios de cultura fisica y deportes.



10.~ Industrial (Planta baja)

12 categoria (no molesta para la vivienda)
Actividades de caracter individual o familiar utilizan-
do maquinaria manval o motores de potencia inferior a

1 KW cada nno.
2% pgategoria (compatible con la vivienda)
Talleres

Pequefias industrias no molestas con menos de 8§ emplea-
cada umno.

dos y motores de potencia inferior a 3 KW

7=1-2 En Suelo Apto para Urbamizar,

7-1-2-a Residencial

Vivienda unifamiliar aislada

7-1-2-b

Industrial

1.- Industrial (Edificio exclusivo)
Categorias 13, 2%, 34, 4% y 53,
Almacenes
Talleres
Aparcamiento-estacionamiento
Servicios del automovil
Especiales y de seguridad
Infraestructuras

2.- Oficinas

3.~ Sanitario

4.- Cultural

5.- Recreativo

6.- Deportivo *

7.- Comercial (al por mayor ¥ menor)

7-2.~ Niveles de Intensidad.

En aplicacién del Decreto 27/1993 de 11 de Marzo y del Decreto 58/1994
de 13 de Mayo se definen los diferentes indices de intensidad de uso de las

respectivas zonificaciones en Suelo Urbano.

Los indices propuestos se comsideran como miximos en lo concerniente
al n®. de viviendas posibles por solar, asi como también debe tenerse en
cuenta que en la aplicacion de estos indices el resultado serd por defecto
considerandose exclusivamente el nt?. entero resultante de la operaciém.

esta manera:

1.~ Zona General Antiqua:
Indice intensidad de uso = 1 viv./200 mZ solar.

10
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2.- Cagsco Historico-Artistico: _
Indice intensidad de uso = 1 viv./200 m2 solar.

3.- Zona Regidencial Intensiva Baja:
Indice intensidad de uso = 1 viv./100 m2 solar.

4.- Zona Urbana-Jardin:

Indice intensidad de uso = 1 viv./300 m2 solar.

5.- Zona Residencial Extensiva Baja:
Indice intensidad de uso = 1 viv./400 m2 solar.

7-2-2 Capacidad de poblacidm.

En aplicacién del Decreto 27/1993 de 11 de Marzo y del Decreto 58/1994
de 13 de Mayo, para el cdlculo de la Capacidad de Poblacién prevista en
estas Normas BSubsidiarias de Petra, se han considerado 3 habitantes por
vivienda y superficies minimas de parcelas netas er 1las djiferentes
zonificaciones dentro del Suelo Urbano. De esta manera:

1.- Zona general Antigqila
Superficie de solares = 155.684 m2.

Namerc mdximo de viviendas previstas = 778.
Poblacidn maxima supuesta = 2.334 personas.

2.- Casco Histdrico-Artistico
Superficie de solares = 58.042 m2

Nimero mdximo de viviendas previstas = 290.
Poblacidn mdxima supuesta = 870 personas.

3.- Zona residencial Intensiva Baja
Superficie de solares (P.E) = 98.406 m2Z.
Nimero miximo de viviendas previstas = 984.
Poblacién maxima supuesta = 2.952 personas.
4.~ Zona Urbana-Jardin ¢
Superficie de solares = 11.500 m2.
Nimerc miximo de viviendas previstas = 38.
Poblacién midxima supuesta = 114 perscnas.

5.- 2ona residencial Extensiva Baja
Superficie de solares = 75.720 m2.
Nimero mdximo de viviendas previstas = 189.
Poblacién mdxima supuesta = 567 personas

La poblacién total supuesta en el Svelo Urbano de Petra, em aplicacidm
de los criterios antes expuestos es de 6.837 habitantes.

Este techo poblacional se daria en la hipdtesis de la saturacidn total
del suelo urbano edificable, a base de parcelas minimas segin las
diferentes zonas. Esta hipétesis, considerada la mas desfavorable para el
calculo total poblacional, si bién puede ser vidlida para las Zonas Urbana-
Jardin y Extensiva Baja, no puede ser aceptada plenamente en las Zonas
General Anmtigiia, Casco Histérico-Artistico e Intensiva Baja dada la
consolidacién actual de las manzanas, asi como las grandes superficies

11



P T P 7A

FECH

otk e s 3

construidas por vivienda, ocupada por uma sola familia, cosa normal e
nicleos rurales en los que la vivienda dispone de amplios =zaguanes,
cocherias, desvanes (sala), patios, etc.

Teniendo en cuenta 1o antes expuesto, asi como la vigencia del
Planeamiento, puede considerarse como valido este techo de poblacidn
considerado como mdximo y a un largo plazo.

V-8.- Red vidria en Suelo Urbano.

6-a.~ Red viaria;

Es la actual trama de calles y pasajes de dominio ptblico ¥ propiedad
municipal que intercomunican las diferentes zonas dentro de los limites del
Suelo Urbano.

Los vidles tiemen diferentes amchuras, seqiin se encuentre en el Nicleo
Antiguo o en las zonas del ensanche.

Las calles del Casco Antiguo tienen una anchura de 6,32 m. Y carecen
de aceras o si las tienen son muy estrechas.

Las calles del ensanche tienen una anchura de 10,00 m. con acera de
1,00 m. en ambos lados.

8-b.- Adecuacién de la trama vidria;

1.- Para aliviar el centro de Petra del trafico rodado al que se ve
sometido con las correspondientes molestias y deterioro del entorno que
esto conlleva, se ha proyectado la Ronda de Poniente.

Este vial crea la circulacién rodada del Suelo Urbano partiendo de la
entrada al nidcleo urbano desde la Carretera de Vilafranca y desembocando
junto al paso a nivel de la Carretera de Santa Margarita.

La Ronda de Poniente se proyecta acondicionando un tramo de la C/. P.
Miguel de Petra hasta la C/, Rincén, siguiendo un nuevo trazado que salva
las edificaciones existentes atravesando la Carretera de San Juan formando
un giro a la derecha vé a desembocar a la C/. Alfareria junto al paso a
nivel.

2.~ Se proyecta la C/. Villasota que conecta las calles Sierra Gorda,
Misiones, A. Perelld y Santa Birbara en su extremo Norte.

3.~ Para respetar los dos pasos a nivel que FEVE mantiene en el Suelo
Urbano de Petra situados en la Carretera de Santa Margarita y la Carretera
de Son Serra, se han proyectado unas vias de circulacién que discurren
paralelas a la via férrea evitando los pasos a nivel de la via por parte de
las actuales calles.

4.- Be proyectan fondos de saco en las calles que no tienmen
continuidad en la actualidad.

5.- Be ha plasmado sobre este Proyecto, el Plam Espacial aprobado por
la CPU de Baleares el 22/XII/1.978 en el que figura la calle que ccmunica
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la C/. Romeria con la C/. Virgen de Bonany. w
8-2.~ Alineaciones y Rasantes.
En los planos denominados Red Vidria y Alineaciones se grafian la

totalidad de la red viadria, la actual y la proyectada, asi como sus
Alineaciones, Rasantes y las secciones tipo de los viales provectados.

C. L U. MALLORCA (‘ in

—_— e e e

* Constituye el Suelo No Urbanizable aquel que no es Suelo Urbano, ni
Apto para Urbanizar.

El Suelo No Urbanizable se distribuye asi:

Suelo Ristico (Agricola-Ganadero).

Suelo Forestal.

Suelo Excedente.

S8uelo de Especial Proteccidn {Ley 1/1.991 de 30 de Enero).

Dentro del Suelc Ristico se encuentran:

- Parcelas risticas con asentamiento Industrial.
- Parcelas risticas con actividades extractivas:
Canteras a cielo abierto
Bxtraccion de tierras para la industria cerémica.

La delimitacién de las zonas cbjeto de proteccién en 8uelo No
Urbanizable se grafian en los planos denominados Areas a Proteger en Suelo
No Urbanizable.

V-10.~ Orden de prioridades y plazos de ejecucién.
Las NN.S8. de Petra tendrin vigencia indefinida.

Este planeamiento podrd ser alterado por medio de modificaciones
puntuales o Revisién, segin sea la envergadura de los ajustes a realizar.

- La Comunidad Autdémoma podri ordenar motivadamente la Revisién de las
NN.85 previa audiencia del Ayuntamiento de Petra.

T o0'ge fijan plazgs de ejedycién dadg la pdea capawidad de_gestidn ~ del
A ntgmi\g\w.o de™petra. N\ R
P

k—‘ gwsi debe fijarse un orden de prioridades en 1la realizacién de la
vialidad proyectada, deberia empezarse por la ejecucién de la Ronda de
Poniente y la €/. Villasota para solucionar los problemas de la circulacién
rodada del mmicipio.

En cuanto al Suelo Apto para Urbanizar que depende del desarrollo de
un Plan Parcial y para evitar el posible peligro de etermizar la situacion
sin que se ajecute la urbanizacién y sin poder concederse Licencias, se
cree necesario fijar un plazo de cuatro aflos a partir de la aprobacién
definitiva de este Planeamiento y su publicacién correspondiente para que
los propietarios afectados decidan el Sistema de Actuwacidn por el que deban
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regirse, asi como tenmer el Proyecto de Plan Parcial aprobado inicialmen
por parte del Ayuntamiento de Petra. '

En caso de mno darse esta circunstancia se debiera proceder a una
Revisidon de las NN.SS. recalificdndose los terrenos afectados si asi 1lo
considerase oportuno el Ayuntamiento de Petra en su momento.

¥-11.- Suelo Apto para Urbanizar.

1.- Residencial (Poligomo "Na Palada“).

l-a Area de Reparto: Por las caracteristicas del Poligomo y que deberd
ajustarse a un solo Plan Parcial se considera todo él como wuna Area de
Reparto de las Cargas y Bemeficios.

1-b.- Aprovechamiento tipo: Es la relacién entre el aprovechamiento
lucrativo expresado en metros cmadrados edificables (techo) y la superficie
del Poligono.

Sup. del Poligomo = 42.500 m3.
Sup. de techo edifiicable = 15.040 m2.

De esta manera:
15.040 m2t.
Aprovechamiento tipo = —— = | 0,35 m2t/m3s.
42.500 m2s.

Uso adscrito = Vivienda unifamiliar aislada.

l1-c.- Proveccidén, Dimensjones y Caracteristicag del desarrollo: Se
proyecta el Suelo Apto para Urbanizar como suelo de reserva para un
desarrollo futuro de Petra emplazindose en una zona geograficaménte bien
situada y que mejorari el aspecto del acceso al nicleo urbano desde la
Carretera de Vilafranca.

El Poligono denominado “Na Palada™ en estas NN.SS. tiene una drea de
42.500 m2.

Suelo destinado a viales,aparcamientos,parques y jardines = 23.700 m2.
Suelo calificado comp edificable {solar) = 18.800 m2.

Nimerc de solares supuestos = 47.

Nimero de viviendas supuestas = 47,

El Poligono tendrd edificacién extensiva con una baja denmsidad
formando amplias zonas ajardinadas.

El uso es estrictamente de vivienda unifamiliar aislada.

Se han previsto viales 4mplios con zonas de aparcamiento en
superficie.

2.- Industrial (Poligono "Son Dalmau")
2-a.— Area de Reparto: Dadas las caracteristicas del Poligono que se

desarrollara mediante un t‘mico Plan Parcial se considera una sola Area de
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Reparto de cargas y beneficios.

2-b.- Aprovechamiento tipo: ' 7.

Sup. del Poligono = 107.171 m2.
Sup. de techo lucrativo:
Industrial

= 51.442 m2.
Comercial = 12.860 m2,
Recreativo-Cultural = 2.678 m2.
Sup. total techo = 66.980 m2.

De esta manera:

66.980 m2

Aprovechamiento tipo = 0,62 m2t/m25.

107.17]1 =2

Uso adscrite = Industrial.

2-c.- Proveccion, Dimensiones y Caracteristicas de]l desarrollo: Se
proyecta este Poligono de SuelotApto para Urbanizar como suelo Industrial
en una 2zoma bien comunicada por estar junto a la Carretera de Petra a
Mapacor PM-332 y lo suficientemente separada del nicleo urbano para
desarrollar plenamente sus actividades.

El Poligono denmominado “Son Dalmau”™ tiene una superficie de 107.171 m2

Los diferentes suelos respetaran las sigquientes limitaciomes en lo que
se refiere a superficies:

Sup. méxima destinada a Smelo Industrial = 51.442 m2.

Sup. maxima destinada a Suelo Comercial = 12.860 m2.

Sup. minima destinada a Suelo Recreativo—Cultural = 4,287 m2.
Sup. méxima destinada a infraestructuras = 1.500 m2.

Sup. minima destinada a viales, aparcamiento y Espacios Libres
piblicos = 21.434 m2

Este Poligono serd de uso industrial compatibilizéndolo con otros usos
complementarios de utilidad para los usuarios del Poligono como son 2zona
Deportiva, espacios Libres y zona Recreativa-Cultural.

Petra a 18 de Diciembre de 1.992.

El. AUTOR:

Fdo. A. Qliver Soler
Arquitecto
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